UCHWALA NR XXVI1/280/08
RADY MIEJSKIEJ W LASKU
z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru poloionego w miejscowosci Ostrow pomiedzy drogami gminnymi
(dz. nr 97, 21872, 219) i dziatkami nr 106/1, 106/2, 110

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111), art. 15 ust. 1
1ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237), w zwiazku z Uchwala
Nr XXXI11/447/06 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 8 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Ostrow pomig¢dzy drogami gminnymi (dz. nr 97, 218/2, 219), i dziatkami
nr 106/1, 106/2, 110 Rada Miejska w Lasku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w miejscowosci Ostréw pomigdzy drogami gminnymi (dz. nr 97,
218/2, 219), i dziatkami nr 106/1, 106/2 i 110 zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru obj¢tego planem przebiega:
1) od pdinocy — droga gminna, dz. nr ewid. 97;
2) od wschodu — dziatkami nr ewid. 106/2, 106/1, 110;
3) od potudnia — droga gminna dz. nr ewid. 218/2;
4) od zachodu — droga gminng dz. nr ewid. 219.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu wniesionych
podczas wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Pojecia 1 definicje uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
nalezy rozumie¢ zgodnie z og6élnie obowiazujacymi przepisami prawa.



2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej w Lasku;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne planu sporzadzone na
aktualnej mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 ust. 2
uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi,
z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach szczegbélnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke sktadajaca si¢ zjednej lub wigcej
dzialek gruntu, wyznaczona na rysunku planu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z przepiséw szczegdlnych;

8) wtérnym podziale dzialki budowlanej — rozumie si¢ przez to podziat geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktorego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie speiniata warunki
dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczona na rysunku planu
linig, wzdluz ktérej mozna usytuowaé frontowa S$ciang budynku, zzakazem jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementdw zagospodarowania terenu. Zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, oraz schodow i tarasow jesli
przekraczaja ww. lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

10)nieprzekraczalnej tylna linii zabudowy dla budynkéw ustugowych — rozumie si¢ przez
to wyznaczona na rysunku planu linig¢, wzdtuz ktorej mozna usytuowac $ciang budynku
ustugowego z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej tereny o réznym
sposobie zagospodarowania. Zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, oraz schodow i taraséw jesli przekraczaja ww. linig
o nie wigcej niz 1,5 m;

11)przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje na danym terenie;

12)przeznaczeniu uzupekliajagcym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore jest dopuszczone na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia
przeznaczenia podstawowego;

13)elewacji frontowej - rozumie si¢ przez to elewacj¢ budynku réwnolegla do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

14)adaptacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwoscia ich remontu, modernizacji lub przebudowy;

15)modernizacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia w ramach istniejace;
struktury celem poprawy warunkow uzytkowania;



16)rozbudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia powigkszajace jego
powierzchnig 1 kubaturg;

17)przebudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia zmieniajace zardwno
wngetrze, jak 1 bryte budynku bez mozliwo$ci powigkszenia powierzchni zabudowy;

18)powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu dzialki zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym;

19)wysoko$ci okapu budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ okapu gltownej bryty
budynku, mierzonej od spodu okapu do poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku;

20)wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu
terenu przed gldownym wejsciem do najwyzszej krawedzi kalenicy;

21)dachu budynku — rozumie si¢ przez to zasadnicza bryle dachu bez uwzglednienia lukarn,
zadaszen, wejs¢ itp.

3. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegllnymi.

§ 3. 1. W planie ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw szczego6lnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) strefy ograniczen od terenow zamknigtych;
10)zasady modernizacji i budowy uktadu komunikacyjnego;
11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12)przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

13)sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14)stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy dla budynkow ustugowych;



5) projektowane podzialy dziatek;
6) przeznaczenie terendow;
7) projektowane $ciezki rowerowe;

8) granice powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy do 235 m n.p.m. - dla lotniska
wojskowego.

3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) zalecane podziaty dziatek.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace:

1) uksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz
towarzyszacej im zabudowy gospodarczej 1 garazowej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MN/U;

2) uporzadkowania iuzupelienia zabudowy oraz uzupetlnienia funkcji — na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6 MN.

2. Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow zZelbetonowych
1 betonowych od strony drog publicznych. Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen o wysoko$ci do
180 cm na podmuréwce o wysokosci do 70 cm ze stupami ceglanymi lub stalowymi
z azurowym (minimum 40% przeswitu) wypelieniem drewnianym lub metalowym.

3. Zakaz lokalizowania na catym obszarze planu elektrowni wiatrowych 1 stacji
bazowych telefonii komérkowe;.

Rozdzial 111
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 5. Na catym obszarze w granicach planu ustala si¢ zasady 1 warunki:

1) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci ustugowej za wyjatkiem drég 1 sieci
infrastruktury technicznej nie moga stanowi¢ przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, jezeli obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostal zatwierdzony zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) zakaz lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej,
wytworczej 1 skladowej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm emisji
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

a) dla terenéw okreslonych w planie jako tereny oznaczone symbolami MN, MN/U
przyjeto klasyfikacje jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terendw okreslonych w planie jako tereny oznaczone symbolem US/ZP przyjgto
klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
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c) pozostale tereny nie sa klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegaja ochronie
akustycznej.

zakaz lokalizacji obiektow ushugowych o powierzchni handlowej powyzej 400 m?;

dla obiektow mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne 1ustugowe obowiazek
zastosowania rozwiazan budowlanych zapewniajacych ochrong¢ pomieszczen mieszkalnych
przed uciazliwo$ciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 6. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:

ochrong istniejacego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Srodkowej Grabi” zgodnie
z zasadami zawartymi w przepisach szczegolnych w sprawie utworzenia OChK;

ochrong projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Diutowsko -
Grabianskiego” zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach szczegélnych w sprawie
utworzenia OChK.

§ 7. W zakresie ochrony lasow plan ustala:

zakaz lokalizowania na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL obiektow
kubaturowych za wyjatkiem zwiazanych z gospodarka lesna oraz za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

ochrong i pielegnacje drzewostanu i siedlisk leSnych oraz prowadzenie gospodarki le$nej
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 8. W zakresie ochrony wod podziemnych plan ustala:
obowiazek zaopatrzenia w wod¢ w ramach gminnych urzadzen sieciowych;

obowiazek odprowadzania §ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
jako rozwiazanie tymczasowe;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych 1 oczyszczonych $ciekéw do waod 1 gruntu;

realizacj¢ programu oczyszczania $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych t;.
drog 1 ulic zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

obowiazek wstepnego oczyszczania S$ciekow deszczowych w miejscu ich powstania
z utwardzonych powierzchni oraz z terenéw, na ktorych bedzie prowadzona dziatalnosé
stwarzajaca zagrozenie dla wod podziemnych, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem zabudowy uslugowej, stwarzajacej
zagrozenie dla wod podziemnych, ustala si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod
deszczowych po terenach wlasnych dziatek, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Warunkiem jest zapewnienie, z zastrzezeniem ustalen szczegolnych, min 35% powierzchni
dziatki jako terenu biologicznie czynnego. Stosowne rozwigzania musza zabezpieczy¢
tereny sasiednie przed zalewaniem.

§ 9. W zakresie ochrony powietrza plan ustala:

zakaz lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-
gospodarczej mogacej powodowaé emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym;

zakaz lokalizowania obiektéw 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczen;

zakaz realizacji lokalnych Zrddet ciepta o emisji spalin przekraczajacej dopuszczalne
normy;



4) obowiazek stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz ekologicznych no$nikdéw energii
do ogrzewania pomieszczen.

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek rozwiazania
prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi iinnymi odpadami w systemie
zorganizowanym, obowiazujacym na obszarze gminy, z segregacja odpadow u zrddet ich
powstawania, przy uwzglednieniu obowiazujacych w tym zakresie przepiséw szczegdlnych.

§ 11. W =zakresie ksztaltowania krajobrazu iochrony przed promieniowaniem

niejonizujacym plan ustala zakaz budowy nowych stacji bazowych telefonii komérkowej na
catym obszarze w granicach planu.

Rozdzial IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ obserwacji archeologiczne;.
Warunkiem przystapienia do prac inwestycyjnych jest:

1) wykonanie badan archeologicznych w odpowiedniej formie nadzoru lub stacjonarnych
badan ratowniczych w przypadku prowadzenia inwestycji liniowych oraz inwestycji,
w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania wykopdéw szerokoptaszczyznowych (od
100 m* wzwyz);

2) powiadomienie przez inwestora Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow Delegatura
w Sieradzu o terminie przystapienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich rozpoczeciem,
celem ustalenia rejonu lokalizacji stanowisk archeologicznych iewentualnego zakresu
badan ratowniczych i1 prac dokumentacyjnych;

3) wprzypadku odkrycia substancji zabytkowej zapewnienie przez inwestora nadzoru
archeologicznego w trakcie realizacji prac ziemnych, z mozliwoscia przeprowadzenia
badan ratowniczych;

4) jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zostanie odnaleziony
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, inwestor
zobowiazany jest:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

¢) zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Lasku.

Rozdzial V
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej —
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US/ZP.

2. Od strony przestrzeni publicznej obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykatow zZelbetonowych i betonowych. Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci do
180 cm na podmuréwce o wysokosci do 70 cm ze stupami ceglanymi lub stalowymi
z azurowym (minimum 40% przeswitu) wypelieniem drewnianym lub metalowym.

Rozdzial VI

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu



§ 14. Na obszarze objgtym planem wyznacza sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jako minimalny wymagany do zapewnienia,
w odniesieniu do okreslonych w planie terenéw, ktdry zostat zapisany w Rozdziale XIII
niniejszej uchwaly;

3) parametry, wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy zostaly okreslone odrgbnie dla
poszczegolnych kategorii przeznaczenia terendw wyznaczonych planem, zapisane
w Rozdziale XIII niniejszej uchwatly.

Rozdzial VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obszary gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi, nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow szczegoOlnych oraz nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem mas
ziemnych. Z uwagi na powyzsze niniejszy plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial VIII
Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci
§ 16. 1. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ zasad i warunkow scalenia.

2. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace zasady podzialéw wtornych na
dziatki budowlane:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN — dziatki nie mniejsze niz 1700m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem SMN — dzialki nie mniejsze niz 700m’;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN — dziatki nie mniejsze niz 800m*

z zaleceniem wykonania podziatu wg rysunku planu.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatow wtornych na
dziatki budowlane z obowiazkiem wykonania podziatu wg rysunku planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN - podziat zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem I1MN/U - podziat zgodnie zrysunkiem planu,
dopuszcza si¢ podziat dziatki na powigkszenie dzialki sasiedniej o nr ewid. 106/2;

3) dopuszcza si¢ przesunigcia projektowanych linii podziatu w granicach 1 m.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US/ZP, 1ZL ustala si¢
zakaz podziatow wtornych.

5. Dopuszcza si¢ taczenie co najwyzej dwoch dziatek w jedna nieruchomos¢.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN dopuszcza si¢
podzialy wtérne na powigkszenie nieruchomosci i regulacjg granic nieruchomosci.



Rozdzial IX

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ zakaz
zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z gospodarka le$na oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial X
Strefy ograniczen od terenow zamknig¢tych
§ 18. Na obszarze obj¢tym planem ustala sig:

1) powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy dla lotnisk panstwowych (wojskowych)
do 235 m n.p.m. (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczeg6lnymi) oraz do 340 m
n.p.m. zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial XI
Zasady modernizacji i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 19. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny droég publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDx, dla ktoérych
okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe: prawidlowe funkcjonowanie ukladu komunikacyjnego
1 bezposrednia obstuga przyleglych terenow;

2) przeznaczenie  uzupelniajace:  prowadzenie  sieci  infrastruktury  technicznej:
elektroenergetycznej, oswietleniowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
gazowej 1 teleinformatycznej;

3) budowe S$ciezek rowerowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ, 1KDL, 1KDD.

§ 20. 1. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym
celom publicznym, ustala si¢ przebieg nastepujacych drog (ulic) stuzacych obstudze terenow
zabudowy:

1) teren przeznaczony na powigkszenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej dz. nr ewid.
218/2 - oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktorego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych — 13,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnika,
d) dopuszcza si¢ budowg Sciezki rowerowe;.

2) teren przeznaczony na powigkszenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej dz. nr ewid.
97 - oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych — 1,0 — 2,0 m w zaleznosci
od istniejacych uwarunkowan,



3)

4)

S)

6)

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych 1 uzgodnionych z zarzadca drogi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnika,
d) dopuszcza si¢ budowg Sciezki rowerowe;.

projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,
dla ktorej:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 - 12,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowg chodnika po obu stronach drogi,
e) dopuszcza si¢ budowg Sciezki rowerowe;.

projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD,
dla ktorej:

a) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi.

projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD,
dla ktorej:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi.

projektowany ciag pieszo-jezdny, gminny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx,
dla ktoérego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
b) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi.

2. Plan ustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych $cig¢ linii

rozgraniczajacych o wielkosci zaleznie od klas krzyzujacych si¢ drog (ulic), zgodnie
z warunkami technicznymi, jednak nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m. W obrgbie trojkatnego

poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci.

3. Na terenach drog (ulic), o ktérych mowa w planie, w obrgbie linii rozgraniczajacych,

plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa

lub potrzebami obstugi ruchu. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych
zwiazanych zobstuga ruchu, pasoOw postojowych, parkingdw, urzadzen zwiazanych



z utrzymaniem 1 eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych drog
publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczeg6élnych klas drég (ulic)
zgodnie zrysunkiem planu. O ile ustalenia szczegdélowe dla poszczegolnych jednostek
planistycznych nie stanowia inaczej inie jest oznaczony na rysunku planu wymiar linii
zabudowy, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach przeznaczonych do
zainwestowania dla poszczeg6lnych klas drog:

1) Z,L, D -6 m od projektowanej linii rozgraniczajace;j.

Rozdzial XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy urzadzen zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig, ze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 6MN
zaopatrywanie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacego i projektowanego wodociagu
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) ustala sig, Zze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U zaopatrywanie
w wod¢ odbywa¢ si¢ bedzie zistniejacego lub projektowanego wodociagu zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

3) ustala sig, ze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 1US/ZP zaopatrywanie w wode odbywac si¢ bedzie z projektowanej sieci
wodociagowe;.

2. Ustala si¢, ze dla catego obszaru objgtego planem, dla celow bytowo-
gospodarczych 1 przeciwpozarowych, zrodtem zasilania w wodg bgdzie gminna sie¢
wodociagowa (istniejaca 1 projektowana). Nowe odcinki sieci wodociagowej zostana
zaprojektowane w korytarzach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na podstawie
projektu technicznego na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi. W przypadku braku
technicznych warunkow prowadzenia sieci w korytarzach drég dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci wodociagowe] w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

3. Przy projektowaniu nowych i modernizacji sieci istniejacych, nalezy uwzgledniac¢
wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi. Dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia odpowiednich ilosci i wydajnosci
hydrantow dla celéw przeciwpozarowych.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady budowy sieci kanalizacji
sanitarnej.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do wadd 1 gruntu.

3. Ustala sig, ze $cieki sanitarne ze wszystkich terenéw beda odprowadzane docelowo
do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej. Ustala sig, ze sie¢ kanalizacji sanitarnej zostanie
zaprojektowana w korytarzach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z projektem technicznym na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. W przypadku braku
technicznych warunkéw prowadzenia sieci w korytarzach drog dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci kanalizacji sanitarnej w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
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4. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ budoweg szczelnych
zbiornikow bezodptywowych tylko jako rozwiazanie tymczasowe.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1NO ustala si¢ lokalizacj¢
przepompowni $ciekow.

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady budowy sieci kanalizacji
deszczowej.

2. Ustala sig, ze wody opadowe z terenu objetego planem beda odprowadzane do
kanalizacji deszczowej. Ustala sig, ze sie¢ kanalizacji deszczowe]j zostanie zaprojektowana
w korytarzach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na podstawie projektu
technicznego na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi. W przypadku braku
technicznych warunkéw prowadzenia sieci w korytarzach drog dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci kanalizacji deszczowej w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Ustala sig, ze do czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe beda
odprowadzane powierzchniowo, po terenie wlasnym inwestora, z uwzglednieniem wykonania
we wlasnym zakresie zabezpieczen terenow sasiednich przed zalewaniem.

4. Obowiazuje oczyszczenie wod opadowych z drog (ulic) przed odprowadzeniem ich
do $rodowiska, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5. Obowiazek wstgpnego oczyszczania S$ciekow deszczowych w miejscu ich
powstania zutwardzonych powierzchni oraz zterendow, na ktorych bedzie prowadzona
dziatalno$¢ stwarzajaca zagrozenie dla wod podziemnych, przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie
elektryczna.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 1MN/U, 1US/ZP ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych
1 projektowanych linii energetycznych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1EE ustala si¢ lokalizacje
stacji transformatorowe;j.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych - poza liniami
rozgraniczajacymi drég (ulic), na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscia dojazdu do drogi
publiczne;.

5. Lokalizacja stacji transformatorowych wynikajaca z potrzeb funkcji podstawowych,
nie wymaga zmiany ustalen planu.

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki
odpadami.

2. Obowiazek rozwiazania gospodarki odpadami komunalnymi iinnymi odpadami
W systemie zorganizowanym, obowigzujacym na obszarze gminy, z segregacja odpadow
u zrodet ich powstawania, przy uwzglednieniu obowiazujacych w tym zakresie przepiséw
szczegOlnych.

3. Obowiazuje zakaz magazynowania i skladowania odpadéw w miejscach do tego nie
wyznaczonych.

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia
w cieplo.
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2. Zaopatrzenie w ciepto bedzie realizowane zindywidualnych zrodet ciepta,
z zaleceniem stosowania technologii ipaliw ekologicznych. Zaleca si¢ stopniowe
odstgpowanie od stosowania jako surowca ciat statych na bazie wegla.

3. Obowiazuje zakaz stosowania paliw powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych
dopuszczalne normy.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia
w gaz.

2. Zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie po rozbudowie sieci gazociaggowej na
podstawie projektu technicznego.

3. Ustala sig, ze sie¢ gazowa zostanie zaprojektowana w korytarzach drog
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.
W przypadku braku technicznych warunkéw prowadzenia sieci w korytarzach drég dopuszcza
si¢ lokalizowanie sieci gazowej w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie wyposazenia
w Srodki tacznosci.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w lacza teleinformatyczne odbywaé si¢ bedzie
z istniejacej 1 projektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog (ulic) na
warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi. W przypadku braku technicznych warunkow
prowadzenia sieci w korytarzach droég dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci teleinformatycznej
w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drdg, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdzial XIII

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 29. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ obowiazek rozwiazywania
potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek
w granicach objetych inwestycja, z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

1) w terenach o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;:
a) dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m” powierzchni
uzytkowej,
b) dla obiektoéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

c¢) dla pozostatych obiektow ustugowych - trzy stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto dwa
stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej,

d) z wylaczeniem terenu znajdujacego si¢ w liniach rozgraniczajacych drog.
2) w terenach o funkcji mieszkaniowe;:
a) maksymalnie 2 stanowiska w garazach.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) ushugi i drobna wytworczos¢, ktorych uciazliwos$é nie przekracza granic nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
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3)

4)

b) zabudowa gospodarcza i garazowa.

przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkow zgodnie
z rysunkiem planu, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi 1iurzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej
architektury;

wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (uslugowej, produkcyjne;j,
przetworczej, sktadowej) zarowno w budynkach jak ipoza nimi jezeli obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostal zatwierdzony
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ warunki

zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

budowa nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych jest
mozliwa po spetnieniu warunkoéw:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 nieprzekraczalnej tylnej linii
zabudowy dla budynkow ustugowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne przy czym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod
warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy niz 1,0 m ponad otaczajacy
teren,

c) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 10,0 m,
e) wysoko$¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — od 8,0 m do 14,0 m,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowo-ustugowych 1 ustugowych od
strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — do 20,0 m,

h) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowo-ustugowych 1 ustugowych od
strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - do 40,0 m.

budowa nowych budynkéw gospodarczych 1 garazowych mozliwa po spelnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej tylnej linii
zabudowy dla budynkow ustugowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ budoweg garazy 1pomieszczen gospodarczych wbudowanych w brylg
budynku mieszkalnego/ustugowego,

¢) dopuszcza si¢ budowe garazy 1 budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

d) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 15° — 35°,

e) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,
f) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysoko$¢ okapu — 2,5 - 3,5 m,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 65 m?,
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3)

4)
5)

6)

i) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej
drogi, z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke, niz budynek mieszkalny i ustugowy.

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz —

25%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki,

obsluga komunikacyjna terenu zdrogi gminnej (dz. ewid. nr 218/2) poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, oraz z drogi 1KDD;

zasady podziatu nieruchomosci zgodne z §16, ust. 3, pkt 2, 3 niniejszej uchwaly.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN —

tereny zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ przeznaczenie:

1))

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej;

przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi i drobna wytworczos$¢, ktorych uciazliwosé nie przekracza granic nieruchomosci,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny wykonywane w budynkach mieszkalnych lub
gospodarczych,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa.

przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkow
mieszkalnych, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami zpomieszczeniami
technicznymi 1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami  postojowymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej
architektury;

wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (ustlugowej, produkcyjne;,
przetworczej, sktadowej) zaréwno w budynkach jak ipoza nimi jezeli obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostat zatwierdzony
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala

si¢ warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

budowa nowych budynkéw mieszkalnych jest mozliwa po spelnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne przy czym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod
warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy niz 0,6 m ponad otaczajacy
teren,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,

e) wysoko$¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — w przedziale od 8,0 m do 14,0 m, w przypadku tacznej

lokalizacji w parterze budynku mieszkalnego programu ustugowego lub garazu
mozliwos$¢ zwiekszenia do 16,0 m.

budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu
warunkow:
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3)

4)
5)

6)
7)

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,

c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowg garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkoéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 15° — 35°,

f) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysoko$¢ okapu — 2,5 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m?,

i) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej
drogi z ktérej odbywa si¢ komunikacja na dziatke¢ niz budynek mieszkalny i ustugowy.

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz —

25%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia zajmowana przez funkcje uslugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcj¢ mieszkaniowa;

obsluga komunikacyjna terenu z drog 1KDD, 2KDD;

zasady podziatu nieruchomosci zgodne z §16, ust. 3, pkt 1, 3 niniejszej uchwaly.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN — tereny

zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ przeznaczenie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojace;j;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi i drobna wytworczos¢, ktorych uciazliwos¢ nie przekracza granic nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny wykonywane w budynkach mieszkalnych lub
gospodarczych,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa.

przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkoéw
mieszkalnych, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi 1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej
architektury;

wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (uslugowej, produkcyjne;j,
przetworczej, sktadowej) zarowno w budynkach jak 1ipoza nimi jezeli obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostal zatwierdzony
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ warunki

zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:

1)

budowa nowych budynkéw mieszkalnych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne przy czym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod
warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy niz 0,6 m ponad otaczajacy
teren,

c) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
e) wysoko$¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — w przedziale od 8,0 m do 14,0 m, w przypadku tacznej
lokalizacji w parterze budynku mieszkalnego programu ustugowego lub garazu
mozliwos¢ zwigkszenia do 18,0 m.

2) budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spelnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacija,

c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w brylg
budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 15° — 35°,

f) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysoko$¢ okapu — 2,5 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m>,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej
drogi, z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke niz budynek mieszkalny i ustugowy.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz —
20%:;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drog 1KDD, 2KDD, 3KDD;

6) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z §16, ust. 2, pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej z adaptacja budynkow istniejacych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) ushugi i drobna wytworczos$¢, ktorych uciazliwosé nie przekracza granic nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wykonywane w budynkach mieszkalnych lub
gospodarczych,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa.

3) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji budynkow istniejacych zgodnie
zrysunkiem planu, ich rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych budynkéow
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4)

mieszkalnych zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi 1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojs$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi 1iurzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej
architektury;

wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (uslugowej, produkcyjne;j,
przetworczej, sktadowej) zardwno w budynkach jak ipoza nimi jezeli obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostal zatwierdzony
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN ustala si¢

warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

adaptuje sig¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecna funkcja;

rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejacych musi spetniad
warunki:

a) funkcja budynkow musi by¢ zgodna z funkcja obowiazujaca w planie lub funkcja
adaptowana,

b) wysoko$¢ budynkéw, wysokos¢ okapu, szerokos$¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow
nowoprojektowanych, w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ adaptacj¢ parametrow
przekraczajacych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci
ich zwiekszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie
dotyczy istniejacych budynkow.

budowa nowych budynkéw mieszkalnych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod
warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy niz 0,6 m ponad otaczajacy
teren,

c) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
e) wysoko$¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 14,0 m, w przypadku lacznej lokalizacji
w parterze budynku mieszkalnego programu ustugowego lub garazu mozliwosé
zwigkszenia do 16,0 m.

budowa nowych budynkéw gospodarczych 1 garazowych mozliwa po spelnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji —jedna kondygnacja,

c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkéow dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 15° — 35°,
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f) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysoko$¢ okapu — 2,5 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 65 m?,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej
drogi, z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke niz budynek mieszkalny.
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz —
30%:;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obstuga komunikacyjna terenu: bezposrednio z drdg oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 1KDD, 3KDD, 1KDx oraz zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem
przestrzennym poprzez dziatki nr ewid. 99/10 i 100/4;

8) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z §16, ust. 2, pkt 2 i 3 oraz ust. 6 niniejszej
uchwaly.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL — tereny laséw,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw przewidziane do zachowania bez zmiany funkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: prowadzenie niezbgdnych sieciowych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z potrzebami gospodarki lesnej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obstuga komunikacyjna terenu z drog: 1KDD, 3KDD;

3) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z §16, ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZP — tereny
sportowo-rekreacyjne z zielenia parkowa, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportowo-rekreacyjne z zielenia parkowa.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZP ustala si¢ warunki
zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy innej niz zwiazana z potrzebami przeznaczenia podstawowego;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu oznaczonego symbolem - 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35%;

4) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 15° — 35°;

5) wysokos$¢ budynku — jedna kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 7,0 m do kalenicy;
6) wysoko$¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 14,0 m;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KDD;

9) zasady podzialu nieruchomosci zgodne z §16, ust. 4 niniejszej uchwaty.
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§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE — teren
infrastruktury technicznej - stacji transformatorowe;j, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren stacji transformatorowe;.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE ustala si¢ warunki
zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV przewidziana do budowy na warunkach
okreslonych ~ w przepisach szczegdlnych 1iuzgodnionych z wlasciwym zaktadem
energetycznym,

2) po zakonczeniu realizacji inwestycji zwiazanej z budowa sieci energetycznej, w przypadku
nie wykorzystania terenu 1EE pod planowana inwestycjg, dopuszcza si¢ przeznaczenie
tego terenu na powigkszenie terenéw przyleglych. O zakonczeniu inwestycji decyduje
zarzadca sieci.

3) dla potrzeb lokalizacji wngtrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatke o wymiarach 6 m x 6 m z bezpos$rednim dojazdem do drogi publiczne;j.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem INO - teren
infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekoéw, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren przepompowni §ciekow.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem INO ustala si¢ warunki
zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowana przepompownia §ciekow przewidziana do budowy na warunkach
okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

2) po zakonczeniu realizacji inwestycji zwiazanej z budowa sieci kanalizacji sanitarne;j,
w przypadku nie wykorzystania terenu INO pod planowana inwestycje, dopuszcza si¢
przeznaczenie tego terenu na powigkszenie terenow przylegtych. O zakonczeniu inwestycji
decyduje zarzadca sieci.

§ 38. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu.

Rozdzial X1V
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 39. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
w szczegblnosci do czasu wytyczenia nowych drég idoprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej, ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

Rozdzial XV

Stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci

§ 40. Dla terenow wyznaczonych w planie, z tytulu wzrostu wartosci dziatek, ustala
si¢ stawke dla naliczania optat zwiazanych ze zmiana planu miejscowego w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN;
2) dla pozostatych terenow stawki procentowej nie ustala si¢

z wylaczeniem dziatek stanowiacych wlasnos¢ komunalna.

19



Rozdzial XVI
Przepisy koncowe
§ 41. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lasku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

3. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie
na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Lasku, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.
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