UCHWALA NR XXXIV/364/09
RADY MIEJSKIEJ W LASKU
z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w tasku pomiedzy rzeka Grabia, droga krajowa Nr 14 a bocznica kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 15 ust. 1 iust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) w zwigzku z Uchwatg Nr XVI/256/04 Rady Miejskiej w tasku z dnia 16 czerwca 2004 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w tasku pomiedzy rzeka Grabig, drogg krajowg Nr 14 a bocznicg kolejowg
i Uchwatg Nr XXV1/370/05 Rady Miejskiej w tasku z dnia 8 czerwca 2005 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XV1/256/04 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 16 czerwca 2004 r. Rada Miejska w Lasku uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w tasku pomiedzy rzekg Grabig, drogg krajowg nr 14 a bocznica kolejowa, zwany
dalej ,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega:

1) od zachodu — od drogi krajowej nr 14 bocznicg kolejowg do watéw przeciwpowodziowych rzeki
Grabi;

2) od pétnocy — watami przeciwpowodziowymi rzeki Grabi, pétnocng granicg dziatki nr 1/2 obreb 21,
przez dziatke nr 1/7 obreb 21 oraz dziatke nr 1/2 obreb 11 do rzeki Grabi i prawym brzegiem Grabi
do zakretu rzeki w strone drogi krajowej nr 14;

3) od wschodu — po prawym brzegu rzeki Grabi do drogi krajowej nr 14;

4) od potudnia — pétnocnym skrajem drogi krajowej nr 14, wschodnig granicqg ulicy Podlesnej wraz
z dziatkg o nr ewid. 482 obreb 15, dalej pétnocnymi granicami ulicy Bohateréw Wrzesnia i ulicy
Debowej, wraz z dziatkami o nr ewid. 447, 30/2 obreb 15 do drogi krajowej nr 14 i do skrzyzowania
z bocznica kolejowa.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tasku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do
uchwalty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej wtasku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Pojecia i definicje uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lasku;

2) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem uchwaty;



3) rysunku planu — rozumie sie przez to opracowanie graficzne planu sporzadzone na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcej zatgcznik Nr 1 do uchwalty;

4) obszarze — rozumie sie przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 ust. 2
uchwaty;

5) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajgq
kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach szczegolnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) dzialce budowlanej — rozumie sie przez to dziatke sktadajacg sie zjednej lub wiecej dziatek
gruntu, wyznaczong na rysunku planu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajace z przepiséw szczegdlnych;

8) wtérnym podziale dziatki budowlanej — rozumie sie przez to podziat geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniata warunki dziatki
budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
wzdtuz ktérej mozna usytuowac frontowg Sciane budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania
terenu, zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego oraz
schodow i taraséw jesli przekraczajg ww. linie o nie wiecej niz 1,5 m. Nie dotyczy to linii ustalonej
od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

10) funkcji podstawowej — rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
dominuje na danym terenie;

11) funkcji uzupetniajacej — rozumie sie przez to przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktére mozna
dopuscic¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

12) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — rozumie sie przez to
spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z funkcjg
podstawowg lub uzupetniajaca;

13) elewacji frontowej - rozumie sie przez to elewacje budynku réwnolegtg do drogi, z ktérej odbywa
sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

14) adaptacji budynkéw - rozumie sie przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwoscig ich remontu, modernizacji lub przebudowy;

15) modernizacji budynkéw— rozumie sie przez to przeksztatcenia w ramach istniejgcej struktury
celem poprawy warunkéw uzytkowania;

16) rozbudowie budynkéw — rozumie sie przez to przeksztatcenia powiekszajgce jego powierzchnie
i kubature;

17) przebudowie budynkéw — rozumie sie przez to przeksztatcenia zmieniajace zaréwno wnetrze, jak
i bryte budynku bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy;

18) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnie terenu dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

19) wysokosci okapu budynku — rozumie sie przez to wysokos$¢ okapu gtéwnej bryly budynku,
mierzonej od spodu okapu do poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku;

20) wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed
gtébwnym wejsciem do najwyzszej krawedzi kalenicy;

21) dachu budynku — rozumie sie przez to zasadnicza brytle dachu bez uwzglednienia lukarn,
zadaszen, wejsc itp.;

22) oddzialywaniu na srodowisko — rozumie sie przez to oddziatywanie na $rodowisko oraz na
zdrowie ludzi;

23) zabudowie wymagajacej szczegétowego opracowania architektonicznego — rozumie sie przez
to zabudowe, dla ktorej obowigzuje opracowanie indywidualnych projektéw budowlanych
obejmujacych budynki oraz towarzyszace im obiekty matej architektury z uwzglednieniem detali
architektonicznych i kolorystyki, sporzadzonych przez osoby uprawnione do projektowania



w specjalnosci architektonicznej bez ograniczeh oraz nafozenie na inwestora obowigzku
zapewnienia nadzoru autorskiego nad realizacja.

3. llekro¢ w uchwale zostajg przywotane nazwy ulic nalezy przez to rozumie¢ nazwy nadane
ulicom wg stanu na dzieh uchwalenia planu.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisbw szczegdlnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

strefy ograniczen od terenéw zamknietych;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego;

10)

11)

12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
)

14) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

—_

granica obszaru objetego ustaleniami planu;

N

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;

w

istniejgce granice dziatek;

a b

granice strefy obserwacji archeologicznej;

22}

granice istniejgcego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Grabi”;

~

granice proponowanego obszaru Natura 2000;

(o)

)
)
)
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
)
)
)
)

granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu , Tuszynsko-Diutowsko-Grabianskiego”;
9) uzytek ekologiczny ,Rzeka Grabia”;

10) granica obszaru zagrozenia powodzig;

11) granica strefy ograniczen od kompleksu wojskowego we Wronowicach;
12) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefg ochronng;

1

)
)
)
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV ze strefg ochronng;
14) przeznaczenie terenow;

15) projektowane $ciezki rowerowe;

16) zabudowa wymagajaca szczegodlnego opracowania architektonicznego.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.



Rozdziat lI

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN, dla ktérej
okresla sie:

a) funkcje podstawowa: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej,
b) funkcje uzupetniajaca: zabudowe gospodarcza i garazowg zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale VII ,Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu”,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji budynkow istniejacych zgodnie
z rysunkiem planu, ich rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych
budynkéw, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury,

d) dopuszcza sie realizacije nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze zabudowy jednorodzinnej, o0znaczonej
na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, dla ktérej
okresla sie:

a) funkcje podstawowa: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej,
b) funkcje uzupetniajaca:

- ustugi i drobna wytwdrczosé, ktorych ucigzliwo$é nie przekracza granic nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- zabudowe gospodarcza igarazowg zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale VII
.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”.

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji budynkéw istniejgcych zgodnie
z rysunkiem planu, ich rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych
budynkéw, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury,

d) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (ustugowej, produkcyjnej, przetworczej,
sktadowej) zaréwno w budynkach jak ipoza nimi, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

e) dopuszcza sie realizacije nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgca, a nieprzekraczalna linig zabudowy.

3) zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1U/MN,
2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, dla ktorej okresla sie:

a) funkcje podstawowa; ustugi, ktérych ucigzliwosé¢ nie przekracza granic nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

b) funkcje uzupetniajaca;
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

- zabudowe gospodarcza igarazowg zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale VII
,Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”.

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji budynkéw istniejgcych zgodnie
z rysunkiem planu, ich rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych
budynkéw, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury,



e)

wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej (produkcyjnej, przetwérczej, skiadowej)
zaréwno w budynkach jak i poza nimi, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegdinymi,

dopuszcza sie realizacje nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgca, a nieprzekraczalna linig zabudowy.

4) wypoczynku irekreacji z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1UT/MN, dla ktérego okresla sie:

a)

b)

e)

f)

funkcje podstawowa: ustugi zwigzane =z turystyka, rekreacjg iwypoczynkiem jak baza
noclegowa, gastronomia itp., ktdérych ucigzliwos$¢ nie przekracza granic nieruchomosci, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny,

funkcje uzupetniajaca;

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w odrebnych budynkach Ilub
w obiektach ustugowych jako lokale mieszkalne,

- zabudowe gospodarcza igarazowg zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale VII
.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”.

przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajgcym na adaptacji budynkow istniejacych zgodnie
z rysunkiem planu, ich rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych
budynkéw, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury,

zakaz budowy nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkéw na terenach zagrozenia
powodzig. Jesli po wybudowaniu watéw zwigzanych z obstugg zbiornika przesunieciu ulegnie
granica obszaru zagrozonego powodzig - woda 1%, dopuszcza sie sytuowanie nowych oraz
rozbudowe istniejacych obiektéw kubaturowych na catym terenie 1UT/MN, jednak nie blizej niz
10 m od linii rozgraniczajacych terenu,

wyklucza sie realizacje przedsiewzieé jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegoinymi,

dopuszcza sie realizacje nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

5) wypoczynku i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem: 1UT, dla ktérego okresla sie:

a)
b)
c)

d)

e)

funkcje podstawowa;: ustugi zwigzane z turystyka i rekreacja,
funkcje uzupetniajaca: tereny zwigzane z obstugg cieku wodnego,

przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na budowie nowych budynkéw iurzadzen
zwigzanych z turystyka i rekreacja,

budowa nowych obiektéw kubaturowych potoZzonych na terenach zagrozonych powodzig
wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu,

wyklucza sie realizacje przedsiewzieC jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegdinymi.

6) wypoczynku i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem: 2UT, dla ktérego okresla sie:

a)
b)
c)

funkcje podstawowa;: ustugi zwigzane z turystyka i rekreacja,
funkcje uzupetniajaca; tereny zwigzane z obstugg cieku wodnego,

przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na rozbudowie, przebudowie, adaptacji
i modernizaciji istniejgcych budynkdw i urzadzen rekreacyjnych oraz budowie nowych budynkéw
i urzadzen zwigzanych z turystyka i rekreacja,

rozbudowa, przebudowa, adaptacja i modernizacji istniejacych obiektow kubaturowych do
nowych funkcji okre$lonych w ustaleniach planu oraz budowa nowych obiektéw kubaturowych
potozonych na terenach zagrozonych powodzia wymaga uzgodnienia z Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu,

wyklucza sie realizacje przedsiewzieé jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegdinymi.



7) wypoczynku i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem: 3UT, dla ktérego okresla sie:
a) funkcje podstawowsq: ustugi zwigzane z turystyka i rekreacja,

b) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkéw i urzadzen
rekreacyjnych,

c) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza sie realizacije nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

8) zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, dla
ktorych okresla sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi, ktérych ucigzliwosé nie przekracza granic nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny,

b) funkcje uzupetniajaca:

- funkcje mieszkaniowg zlokalizowang w obiektach ustugowych jako stuzbowe lokale
mieszkalne zwigzane z dozorem technicznym,

- zabudowe gospodarcza igarazowg zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale VII
.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”,

- funkcje produkcyjng bezposrednio zwigzang z prowadzonymi ustugami dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U, 5U.

Cc) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji budynkéw istniejgcych zgodnie
z rysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych budynkdw,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz
terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami matej architektury,

d) zakaz lokalizowania magazynow, skladéw i ztomowisk,

e) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegdinymi,

f) dopuszcza sie realizacje nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

9) zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, dla ktérych
okresla sie:

a) funkcje podstawowa: =zabudowe produkcyjng o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

b) funkcje uzupetniajgca: zabudowe ustugowg bezposrednio zwigzang z prowadzong produkcja,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji budynkéw istniejgcych zgodnie
z rysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych budynkow
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami matej architektury,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala sie adaptacje funkc;ji
istniejacej,

e) dopuszcza sie realizacije nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

10) zbiornika retencyjnego ,task” wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi tj. urzadzenia pietrzace, tereny
obstugi zbiornika oraz inne urzgdzenia wodne oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WSZ,
dla ktérego okresla sie:

a) funkcje podstawowa: zbiornik retencyjny ,task” z urzgdzeniami technicznymi niezbednymi do
jego prawidtowego funkcjonowania oraz obstugujacymi go urzadzeniami wodnymi, a takze
urzadzeniami technicznymi potrzebnymi do obstugi terenéw przylegtych,

b) funkcje uzupetniajaca: urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.



11) wéd $rédladowych — koryta rzek Grabi i Pisi, oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS, dla
ktorych okresla sie:

a) funkcje podstawowa: teren wod ptynacych rzek Grabi i Pisi.

12) istniejacego zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS, dla ktérego
okresla sie:

a) funkcje podstawowa;: zbiornik wodny z obstugujacymi go urzadzeniami wodnymi,
b) funkcje uzupetniajgca: urzadzenia zwigzane z funkcjg rekreacyjno — wypoczynkowa.
13) ustug agroturystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem 1RG, dla ktérego okresla sie:

a) funkcje podstawowa: ustugi zwigzane z obstugg turystyki irekreacji jak baza noclegowa,
gastronomia,

b) funkcje uzupetniajgca: gospodarstwo rolne, tereny zwigzane z obstuga cieku wodnego,

C) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajacym na przebudowie, adaptacji i modernizacji
budynkéw istniejacych bez mozliwosci rozbudowy i realizacji nowych budynkow,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.
14) ustug agroturystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem 2RG, dla ktérego okresla sie:
a) funkcje podstawowa: gospodarstwo rolne zwigzane z hodowla ryb,

b) funkcje uzupetiajaca: ustugi zwigzane =z obstugg turystyki irekreacji, tereny zwigzane
z obstuga cieku wodnego,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na przebudowie, adaptacji i modernizacji
budynkdw istniejacych bez mozliwosci rozbudowy i realizacji nowych budynkéw,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.
15) rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérych okresla sie:

a) funkcje podstawowa: tereny produkgcji rolnej bez mozliwosci zabudowy obiektami kubaturowymi
trwale i nietrwale zwigzanymi z gruntem oraz zmiany rolniczego sposobu uzytkowania,

b) funkcje uzupetniajaca: dopuszczenie budowy liniowej infrastruktury technicznej oraz
przebudowe, modernizacje i rozbudowe juz istniejace;j.

16) drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, dla ktérych okresla sie:

a) funkcje podstawowa: prawidtowe funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego ibezposrednia
obstuga przylegtych terenow,

b) funkcje uzupetniajaca: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
oswietleniowej, wodociagowe;j, kanalizaciji sanitarne;j i deszczowej, gazowej
i telekomunikacyjnej,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji projektowanych drég lokalnych
i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 11KDD oraz na utrzymaniu i modernizacji istniejgcych drog lokalnych
i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 3KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD.

17) skrzyzowan oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, dla ktérych okresla sie:
a) funkcje podstawowa: skrzyzowanie drog,

b) funkcje uzupetniajaca: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne;j,
oswietleniowej, wodociagowej, kanalizaciji sanitarnej i deszczowej, gazowej
i telekomunikacyjnej,

c) przeznaczenie stuzgce dziataniom polegajagcym na przebudowie skrzyzowan drogi krajowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP z drogami gminnymi:

- 1KDL, 2KDL w pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi i symbolem 1KD,

- 8KDD, 4KDD, 3KDD w pasie drogowym okre$lonym liniami rozgraniczajgcymi i symbolem
2KD.



18) ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx, dla
ktorych okresla sie:

a) funkcje podstawowa;: teren ciggu pieszo-jezdnego,

b) funkcje uzupetniajaca: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elekiroenergetycznej,
oswietleniowej, wodociggowe;j, kanalizaciji sanitarnej i deszczowej, gazowej
i telekomunikacyjnej.

19) stacji paliw oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDS, dla ktérego okresla sie:
a) funkcje podstawowa: stacja paliw,

b) funkcje uzupetniajaca: ustugi zwigzane =z obstugg komunikacji oraz prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, os$wietleniowej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej i telekomunikacyjne;.

20) parkingéw ogdlnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDS, 3KDS, dla ktérych
okresla sie,

a) funkcje podstawowa: parkingi ogdélnodostepne,

b) funkcje uzupetniajaca: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne;j,
oSwietleniowej, wodociggowe;j, kanalizaciji sanitarne;j i deszczowej, gazowej
i telekomunikacyjne;.

21) obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode - ujecie wody, oznaczony na rysunku planu symbolem
1Wz, dla ktérego okresla sie:

a) funkcje podstawowa; teren urzadzen komunalnych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode.

22) watbéw przeciwpowodziowych oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZZw, dla ktérego okresla
sie:
a) funkcje podstawowa: teren watéw przeciwpowodziowych.

23) zwigzane z obstugg zbiornikéw i ciekow wodnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZZ,
272, dla ktérych okresla sie:

a) funkcje podstawowa: tereny urzadzen niezbednych do konserwacji, utrzymania i prawidtowego
zagospodarowania terendw zwigzanych z obstuga zbiornikéw i ciekdw wodnych.

24) zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego okresla sie:
a) funkcje podstawowa; tereny zieleni parkowej,

b) funkcje uzupetniajaca: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
oswietleniowej, wodociggowej, kanalizaciji sanitarnej i deszczowej, gazowej
i telekomunikacyjnej, dopuszcza sie lokalizowanie parkingéw.

25) laséw oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktérego okre$la sie:
a) funkcje podstawowa: tereny laséw przewidziane do zachowania bez zmiany funkcji,

b) funkcje uzupetniajaca: prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

26) istniejgcych stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1EE, dla ktorych
okresla sie:

a) funkcje podstawowa;: tereny stacji transformatorowych.

27) projektowanych stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2EE, dla
ktoérych okresla sie:

a) funkcje podstawowa; tereny stacji transformatorowych.

§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla sie na rysunku planu.

Rozdziat llI
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem okresla sie elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace:



1)

uksztattowania — nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjno-ustugowej, rekreacyjnej itowarzyszacej jej zabudowy gospodarczej i garazowej na
terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2U/MN, 1UT, 3UT, 1U, 2U, 7U, 1PU;

uporzadkowania i uzupetnienia zabudowy oraz uzupetnienia funkcji — na terenach oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 3U, 4U, 5U, 6U, 1U/MN, 3U/MN,
4U/MN, 2PU, 1UT/MN, 2UT;

na terenach 1UT/MN, 3UT, 1MN, 1MN/U, 2U/MN, 4U/MN, 1U, 7U dopuszcza sie stosowanie
réznych materiatow pokrycia dachowego budynkéw, jednak obowigzkowo w kolorze czerwonym;

obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetonowych i betonowych od strony
drég publicznych oraz terenu 1WSZ. Zaleca sie stosowanie ogrodzen o wysokosci do 180 cm na
podmuréwce o wysokosci do 70 cm ze stupami ceglanymi lub stalowymi z azurowym (minimum
40% przeswitu) wypetnieniem drewnianym lub metalowym;

zakaz lokalizowania na catym obszarze planu elektrowni wiatrowych i stacji bazowych telefonii
komérkowe;.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. Na calym obszarze w granicach planu ustala sie zakazy i warunki:

obiekty stuzgce prowadzeniu dziatalnosci ustugowej za wyjatkiem drog i sieci infrastruktury
technicznej nie moga stanowi¢ przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegdolnymi. Zakaz nie dotyczy terendéw
oznaczonych w planie symbolami 1PU, 2PU, 1KDS, a takze korytarzy dla inwestycji liniowych -
watéw przeciwpowodziowych (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZZw), gdzie
dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
jest wymagane;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nie moze wykracza¢ poza teren, do
ktérego inwestor ma tytut prawny;

zakaz lokalizowania obiektéw iurzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, wytworczej
i skladowej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

a) dla terenéw okreslonych w planie jako tereny oznaczone symbolami MN, MN/U, U/MN przyjeto
klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenéw okreslonych w planie jako tereny oznaczone symbolami UT, RG, UT/MN, WSZ
przyjeto klasyfikacje jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

Cc) pozostate tereny nie sg klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegajg ochronie akustyczne;.

dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1PU, 2PU, 2U, 3U, 5U, 1KDS plan nakfada
obowigzek zachowania poziomu dopuszczalnych norm hatasu na granicy z terenami chronionymi
akustycznie;

docelowo obowigzek odprowadzania sciekdw i zaopatrzenia w wode w ramach miejskich urzadzen
sieciowych;

zakaz indywidualnych uje¢ wody. Jedynie w przypadku, przy braku technicznych Iub
ekonomicznych mozliwosci wykorzystania zbiorowego zaopatrywania odbiorcéow w wode
dopuszcza sie ujecia indywidualne jako rozwigzanie tymczasowe do momentu realizacji sieci
wodociggowej;

zakaz gromadzenia nieczystosci ciekltych w zbiornikach bezodptywowych oraz zakaz realizaciji
przydomowych oczyszczalni sciekow. Dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do tych zbiornikdw
jako rozwigzanie tymczasowe do momentu realizacji kanalizacji sanitarnej;

w strefie ucigzliwosci ruchu komunikacyjnego na odlegtos¢ min 100 m wzdtuz drogi krajowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP - obowigzek zastosowania rozwigzan
budowlanych zapewniajgcych ochrone pomieszczen mieszkalnych przed zanieczyszczeniami
powietrza i przed hatasem;



zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni handlowej powyzej 300 m?.
§ 8. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan ustala:

ochrone istniejgcego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Grabi” oraz dopuszcza sie
korekte jego granicy w zwigzku z planowanym zbiornikiem retencyjnym zgodnie z zasadami
zawartymi w przepisach szczegdlnych w sprawie utworzenia ZPK;

ochrone projektowanego ,Tuszynsko — Diutowsko - Grabianskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach szczegoélnych w sprawie utworzenia
OCHK;

ochrone uzytku ekologicznego ,Rzeka Grabia” obejmujgcego koryto rzeki Grabi zgodnie
z zasadami zawartymi w przepisach szczegoélnych w sprawie utworzenia uzytku ekologicznego;

ochrone doliny rzeki Grabi - korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym, poprzez zakaz
innego niz okreslone w niniejszym planie lub dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania;

ochrone proponowanego obszaru Natura 2000 ,Grabia” zgodnie zzasadami zawartymi
w przepisach szczegdlnych w sprawie utworzenia obszaru Natura 2000.

§ 9. W zakresie ochrony laséw plan ustala:

zakaz lokalizowania na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL obiektow
kubaturowych, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarkg lesng oraz za wyjatkiem sieciowych
urzadzen infrastruktury technicznej;

ochrone i pielegnacje drzewostanu i siedlisk lesnych oraz prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

§ 10. W zakresie ochrony zieleni plan ustala:

zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien przydroznych. Mozliwos¢
wycinki — w uzasadnionych przypadkach w uzgodnieniu z odpowiednimi instytucjami;

zachowanie zieleni tegowej wzdtuz rzeki Grabi i Pisi;

zachowanie trwatosci drzewostanu wzdiuz rzeki Grabi poprzez wymiane nasadzen na gatunki
odpowiednie do istniejacych warunkow.

§ 11. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan ustala:
ochrone wéd powierzchniowych poprzez:
a) zakaz zabudowy kubaturowej w dolinie rzeki poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu,

b) zakaz sadzenia w dolinie rzeki drzew i krzewow z wyjatkiem roslinnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej doliny lub stuzacej do umacniania brzegéw rzeki.

ochrone watéw przeciwpowodziowych poprzez:

a) zakaz uprawy gruntu na watach przeciwpowodziowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZZw oraz na terenach oznaczonych symbolami 1Z2Z i 2ZZ,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw na watach przeciwpowodziowych oraz w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od stopy watu,

c) zakaz kopania studni, sadzawek oraz rowéw, wykonywania robot i obiektdéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu,

d) wykonywanie robét i obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu jest
mozliwe tylko w przypadku uzyskania zgody w formie decyzji od Dyrektora Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi dziatajagcego z upowaznienia Marszatka
Wojewddztwa t.odzkiego.

ochrone wéd podziemnych poprzez:

a) petne skanalizowanie obszaru zabudowanego w bezposrednim sasiedztwie lokalizacji ujecia
wody o0znaczonego na rysunku planu symbolem 1Wz,

b) realizacje programu oczyszczania Sciekédw deszczowych z powierzchni utwardzonych tj. drég,
ulic i parkingdéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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c) zakaz wprowadzania sciekow do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych. Zakaz ten nie dotyczy wdd opadowych
i roztopowych,

d) do czasu wyposazenia terendw w sie¢ kanalizacji sanitarnej — dopuszcza sie gromadzenie
Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

e) dla terendw zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem zabudowy ustugowej, stwarzajacej
zagrozenie dla wod podziemnych, ustala sie dotychczasowy sposob odprowadzania wod
deszczowych po terenach wtasnych dziatek, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Warunkiem
jest zapewnienie, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, min 10% powierzchni dziatki jako
terenu biologicznie czynnego. Stosowne rozwigzania muszg zabezpieczyC tereny sgsiednie
przed zalewaniem,

f) obowigzek wstepnego oczyszczania sciekdw przemystowych w miejscu ich powstawania,

g) obowigzek wstepnego oczyszczania S$ciekédw deszczowych w miejscu ich powstania
z utwardzonych powierzchni stacji paliw oraz zterendéw, na ktérych bedzie prowadzona
dziatalno$é stwarzajgca zagrozenie dla wdd podziemnych, przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegdinymi.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza plan ustala:

1) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej
mogacej powodowac emisje zanieczyszczenh o charakterze odorowym;

2) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej
powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen;

3) zakaz realizacji lokalnych zrédet ciepta o emisji spalin przekraczajgcej dopuszczalne normy. Zaleca
sie stosowanie ogrzewania gazowego;

4) obowigzek stosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta oraz ekologicznych noénikéw energii do
ogrzewania pomieszczen.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw
komunalnych, utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym
oraz wywoz odpaddéw w systemie zorganizowanym przez koncesjonowanego przez miasto
przewoznika;

2) segregacje odpadow u zrodet ich wytwarzania przy uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw szczegdlnych.
§ 14. W zakresie ksztattowania krajobrazu i ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym
plan ustala:
1) zakaz budowy nowych stacji bazowych telefonii komérkowej na catym obszarze w granicach planu;

2) zakaz budowy obiektow o funkcji ochronnej w granicach stref ochronnych od urzgdzen i obiektow
elektroenergetyki wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala sie strefe obserwacji archeologicznej. Warunkiem
przystapienia do prac inwestycyjnych jest:

1) wykonanie badan archeologicznych w odpowiedniej formie nadzoru lub stacjonarnych badan
ratowniczych w przypadku prowadzenia inwestycji liniowych oraz inwestycji, w ktdérych zachodzi
konieczno$é wykonania wykopow szerokoptaszczyznowych (od 100 m? wzwyz);

2) powiadomienie przez inwestora Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Sieradzu
o terminie przystgpienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich rozpoczeciem, celem ustalenia rejonu
lokalizacji stanowisk archeologicznych iewentualnego zakresu badan ratowniczych iprac
dokumentacyjnych;

3) wprzypadku odkrycia substancji zabytkowej zapewnienie przez inwestora nadzoru
archeologicznego w trakcie realizacji prac ziemnych, z mozliwoscig przeprowadzenia badan
ratowniczych;
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4) jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zostanie odnaleziony przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, inwestor zobowigzany jest:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) zawiadomi¢ otym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ajesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza tasku.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie przestrzenie publiczne: tereny zbiornikow
wodnych oznaczone symbolami 1WSZ, 2WS; teren zieleni parkowej oznaczony symbolem 1ZP.

2. Na catym obszarze opracowania obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
zelbetonowych ibetonowych od strony przestrzeni publicznej. Zaleca sie stosowanie ogrodzen
o wysokosci do 180 cm na podmuréwce o wysokosci do 70 cm ze stupami ceglanymi lub stalowymi
z azurowym (min 40% przeswitu) wypetieniem drewnianym lub metalowym.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie obowigzek rozwigzywania potrzeb
parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek w granicach objetych
inwestycja, z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

1) na terenach o funkcji ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m® powierzchni
uzytkowej,
b) dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
c) dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

d) dla pozostatych obiektéw ustugowych - trzy stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto dwa
stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2) na terenach o funkcji produkcyjno-ustugowej - 30 miejsc na 100 zatrudnionych;
3) na terenach o funkcji mieszkaniowej:
a) maksymalnie 2 stanowiska w garazach.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT/MN ustala sie warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja;
2) Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetiaé¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokos¢é okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw na terenach zagrozenia powodzig. Jesli po
wybudowaniu watéw zwigzanych z obstugg zbiornika przesunieciu ulegnie granica obszaru
zagrozonego powodzig - woda 1%, dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektow
kubaturowych na catym terenie 1UT/MN, jednak nie blizej niz 10 m od linii rozgraniczajacych
terenu.

3) Budowa nowych budynkéw ustugowych, mieszkalnych i rekreacyjnych jest mozliwa po spetnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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b)

c)

d)
e)

f)
9)

h)

zakaz budowy nowych budynkéw na terenach zagrozenia powodziag. Jesli po wybudowaniu
watéw zwigzanych z obstugg zbiornika przesunieciu ulegnie granica obszaru zagrozonego
powodzig - woda 1%, dopuszcza sie sytuowanie nowych obiektdow kubaturowych na catym
terenie 1TUT/MN, jednak nie blizej niz 10 m od linii rozgraniczajacych terenu,

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu strefy zblizenia do linii elektroenergetycznych
15kV i 110 kV,

ilos¢ kondygnacji — nie wieksza niz 9 m,

wysokos¢ budynku — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5 m,

dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizacji
w parterze budynku o funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m.

4) Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:

a)
b)

9)
h)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

zakaz budowy nowych budynkéw na terenach zagrozenia powodziag. Jesli po wybudowaniu
watéw zwigzanych z obstugg zbiornika przesunieciu ulegnie granica obszaru zagrozonego
powodzig - woda 1%, dopuszcza sie sytuowanie nowych obiektow kubaturowych na catym
terenie 1UT/MN, jednak nie blizej niz 10 m od linii rozgraniczajacych terenu,

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu strefy zblizenia do linii elektroenergetycznych
15kV i 110 kV,

dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczeh gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,

dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 5,5 m,
wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30%;

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

7) Obowigzek zapewnienia na wlasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

8) Obstuga komunikacyjna terenu z drég 3KDL, 6KDD;

9) Dopuszcza sie mozliwo$é podziatéw wtérnych na dziatki nie mniejsze niz 1500m? z zaleceniem
podziatu zgodnego z rysunkiem planu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;

2) Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetniaé¢ warunki:

a)
b)

funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujacg w planie lub funkcjg adaptowana,

wysoko$¢ budynkow, wysokos¢ okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigekszenia,

uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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d) budynki potozone poza nieprzekraczalng linia zabudowy — bez mozliwosci rozbudowy
i przebudowy.

Budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
e) wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5 m,

f) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizaciji
w parterze budynku mieszkalnego garazu wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego — nie
wieksza niz 20 m.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziafki,

d) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

e) wysokos$¢ budynku — nie wieksza niz 6 m,

f)  wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 25%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 7KDD oraz poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej
1KDGP. Zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi krajowe;j;

Dopuszcza sie mozliwosé podziatéw wtdrnych na nastepujacych zasadach:

a) dopuszcza sie poprzeczny podziat dziatek o zblizonych powierzchniach z zakresem toleranc;ji
20%.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokosé okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwo$ci ich zwiekszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) budynki potozone poza nieprzekraczalng liniag zabudowy — bez mozliwosci rozbudowy
i przebudowy.

Budowa nowych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych jest mozliwa po spetnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) ilos¢ kondygnacji — nie wiecej niz dwie kondygnacje naziemne,
c) wysoko$¢ budynku — nie wiecej niz 9 m,
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d) wysokosé okapu —3,5—-4,5m,

e) dachy budynkéw — spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci,
w przedziale 30° - 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 10 m, a w przypadku lokalizacji
w parterze budynku mieszkalnego programu ustugowego lub garazu — nie wieksza niz 20 m.

Zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazowych jako odrebnych obiektow;
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wtasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z drég 10KDD, 11KDD, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
w sposéb dotychczasowy;

10) Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatow wtérnych na dziatki nie mniejsze niz 1700 m>.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)

Budowa nowych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych jest mozliwa po spetnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) wysoko$¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
d) wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5 m,

e) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

f) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizacji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
ustugowego lub mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziafki,

d) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

e) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 7 m,

f)  wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 25%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;

Na zadrzewionych dziatkach obowigzek zachowania 40% drzewostanu;

Obowigzek zapewnienia na wtasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z dr6g 2KDL, 7KDD;
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9)

Dopuszcza sie mozliwo$é podziatow wtérnych na dziatki nie mniejsze niz 1500 m’ z zaleceniem
podziatu zgodnego z rysunkiem planu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/MN ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

4)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkoéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujacg w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokos¢ okapu, szerokos¢ elewaciji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigekszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Budowa nowych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych jest mozliwa po spetnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) ilos¢ kondygnacji — dwie kondygnacje naziemne,

c) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,

d) dachy budynku — ptaskie,

e) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizacji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
ustugowego i mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

d) dachy budynkow — ptaskie,

e) wysoko$¢ budynku — nie wieksza niz 5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Obstuga komunikacyjna istniejacej funkcji z drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDGP w ramach istniejacych zjazdéw. Dla nowych obiektéw - z projektowanej drogi 7KDD.
Tymczasowo do czasu budowy projektowanej drogi 7KDD dopuszcza sie, aby komunikacja
odbywata sie w sposob dotychczasowy;

Zakaz podziatow wtornych dziatek.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U/MN ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokosé okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwiekszenia,
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4)

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) budynki potozone poza nieprzekraczalng linia zabudowy — bez mozliwosci rozbudowy
i przebudowy.

Budowa nowych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych jest mozliwa po spetnieniu
warunkow:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
d) wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5 m,

e) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizacji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego i ustugowego,

c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziafki,

d) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

e) wysoko$¢ budynku — nie wieksza niz 6 m,

f)  wysokosé okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z drég 3KDD, 4KDD, tymczasowo do czasu budowy projektowanej
drogi 4KDD dopuszcza sie, aby komunikacja odbywata sie w sposob dotychczasowy;

10) Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatéw wtérnych na dziatki nie mniejsze niz 2500 m? z zaleceniem

podziatu zgodnego z rysunkiem planu.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)

Budowa nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
e) wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizac;ji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m,
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g) powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowg nie moze byé wieksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcje mieszkaniowa.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego,

c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziafki,

d) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

e) wysokos$¢ budynku — nie wieksza niz 6 m,

f)  wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 25%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wtasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 7KDD; tymczasowo do czasu budowy projektowanej drogi
dopuszcza sie, aby komunikacja odbywata sie w sposéb dotychczasowy;

Dopuszcza sie mozliwosé podziatdéw wtdrnych na nastepujacych zasadach:

a) dziatka o nr ewid. 37 — na dziatki nie mniejsze niz 1000m? z zaleceniem podziatu zgodnego
z rysunkiem planu.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

4)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkow, wysokos¢ okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwiekszenia,

¢) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) budynki potozone poza nieprzekraczalng linia zabudowy — bez mozliwosci rozbudowy
i przebudowy.

Budowa nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilo§¢ kondygnacji — dwie kondygnacje naziemne z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 25° — 45°,

d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
e) wysokos$¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m,
f) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w bryle budynku mieszkalnego,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizac;ji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m,

h) powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowg nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcje mieszkaniowa.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
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f)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego,

dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w budynkach gospodarczych,

dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w przedziale 10° — 30°,

wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,
wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 40%;

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

7) Obowigzek zapewnienia na wtasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

8) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 8KDD;

9) Zakaz podziatow wtérnych dziatki.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;

2) Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetiaé¢ warunki:

a)
b)

c)

funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujacg w planie lub funkcjg adaptowana,

wysoko$¢ budynkow, wysokos¢ okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigekszenia,

uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3) Budowa nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:

a)

9)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dopuszcza sie przekroczenie ww. linii w strone drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDGP (po uzgodnieniu z zarzadcg drogi) dla obiektéw nie zwigzanych trwale
z gruntem (np. ekspozycja domoéw), jednak nie blizej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi
1KDGP.

ilos¢ kondygnacji — nie wiecej niz jedna kondygnacja naziemna z mozliwo$cig utworzenia
poddasza uzytkowego,

dachy budynkéw dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

wysoko$¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
wysoko$¢ okapu — nie wiecej niz 4 m,

szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizaciji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m,

powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowg nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcje mieszkaniowa.

4) Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:

a)
b)

c)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego,

dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicach dziatek,
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d)

e)
f)

dachy budynkéw dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

wysoko$¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,
wysoko$¢ okapu — nie wieksza niz 3,5 m.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 40%, przy
czym powierzchnia zabudowy budynkéw trwale zwigzanych z gruntem nie wiecej niz 25%;

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

7) Obowigzek zapewnienia na wlasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

8) Obstuga komunikacyjna terenu z drég 8KDD, 9KDD;
9) Zakaz podziatow wtdérnych dziatek.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja;

2) Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejgcych musi spetnia¢ warunki:

a)
b)

c)

funkcja budynkéw musi byé zgodna z funkcjg obowigzujacg w planie lub funkcjg adaptowana,

wysokos¢ budynkow, wysokoS¢ okapu, szerokosé¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia,

uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3) Budowa nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
wysokos$¢ okapu — nie wiecej niz 4 m,

szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizaciji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m,

powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowg nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcje mieszkaniowa.

4) Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:

a)
b)

f)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego,

dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,

dachy budynkoéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
pofaci, w przedziale 10° — 30°,

wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,
wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 35%;

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
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Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drég 8KDD, 9KDD i drogi gminnej dz. o nr ewid. 459 obreb 15 -
ul. Bohaterow Wrzesnia;

Zakaz podziatow wtornych dziatek.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN/U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokosé okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwo$ci ich zwiekszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Budowa nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
e) wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5m,

f) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizaciji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m,

g) powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowg nie moze by¢é wieksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcje mieszkaniowa.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego,

c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziafki,

d) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

e) wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,

f)  wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wtasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drog 9KDD, 10KDD, 11KDD;

Dopuszcza sie podziat dziatki nr ewid. 450/2, obreb 15 na powiekszenie dziatek w jednostce
5MN/U.

21



12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcjg;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokos¢é okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia,

¢) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Budowa nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,
e) wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5 m,

f) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalna 16 m, minimalna 8 m, a w przypadku lokalizacji
w parterze budynku funkcji mieszkalnej i ustugowej programu ustugowego lub garazu — nie
wieksza niz 20 m,

g) powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowg nie moze byé wieksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcje mieszkaniowa.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego,

c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,

d) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 30°,

e) wysoko$¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,

f)  wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drég 9KDD, 10KDD i drogi gminnej dz. o nr ewid. 459, obreb 15 -
ul. Bohaterow Wrzesnia;

Zakaz podziatow wtornych dziatek.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi byé zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokosé okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
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9)

c)

dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia,
uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Budowa nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu strefy zblizenia do linii elektroenergetycznej
15 kV,

ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 9 m,
wysoko$¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5 m,
szerokos¢ elewaciji frontowej — maksymalna 20 m, minimalna 10 m,

powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowg nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
zajmowana przez funkcje mieszkaniowa.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:

a)
b)

c)

)]

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu strefy zblizenia do linii elektroenergetycznej
15 kV,

dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub mieszkaniowo-ustugowego,

dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,
dachy budynkéw o kacie nachylenia w przedziale 10° — 30°,

wysokos$¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,

wysoko$¢ okapu — 3 m z tolerancjg 0,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 25%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drog 4KDx, 1KDL, z drogi gminnej dz. o nr ewid. 108/14, obreb 15
- ul. Debowa;

Zakaz podziatéw wtornych dziatek.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

2)

Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

)

uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
budowa garazy i pomieszczeh gospodarczych wbudowanych w bryte budynku ustugowego,

ilos¢ kondygnacji — nie wiecej niz dwie kondygnacje naziemne, dopuszcza sie realizacje
poddasza nieuzytkowego nad drugg kondygnacja,

wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 12 m,
wysokos¢ okapu — nie wiecej niz 5 m,

dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

szerokosc¢ elewacji frontowej — nie mniej niz 15 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 30%;
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Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia ogdlnodostepnego parkingu na max 20% powierzchni terenu poza pasem
drogowym;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego. Obowigzek wykonczenia min 20% elewacji z materiatdw naturalnych np.
kamien, drewno;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KDL, 5KDD;
Dopuszcza sie podziat na dziatki nie mniejsze niz 3500m?.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — nie wiecej niz dwie kondygnacje naziemne,

c) dachy budynkéw — plaskie,

d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,

c) dachy budynkéw — ptaskie,

d) wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 5 m.

Zaleca sie budowe budynkéw garazowo-gospodarczych w bryle budynkéw ustugowych lub
usytuowanych we wschodniej czesci dziatki;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z drég 2KDL, 7KDD;
Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu wtérnego na dziatki nie mniejsze niz 3000 m?.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)
2)

3)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkoéw, wysokos¢ okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwiekszenia,

¢) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy,
b) ilo$¢ kondygnacji — nie wiecej niz dwie kondygnacje naziemne,

c) dachy budynkéw — ptaskie,
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d) wysokos¢ budynku — nie wiecej niz 9 m.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja,

c) dachy budynkéw — plaskie,

d) wysoko$¢ budynku — nie wieksza niz 5 m.

Zaleca sie budowe budynkéw garazowo-gospodarczych w bryle budynkéw ustugowych;
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 35%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wtasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 7KDD;

10) Zakaz podziatéw wtérnych terenu.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)
2)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkoéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokos¢é okapu, szerokos¢ elewaciji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigekszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) dachy budynkéw — spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 15° — 35°,

d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 9 m,

e) wysokos¢ okapu — nie wyzej niz 4 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wigcej niz — 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziafki;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z drég 10KDD, 11KDD;
Dopuszcza sie podziat dziatki nr ewid. 450/2 na powiekszenie dziatek w jednostce 4U.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)
2)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokosé okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
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w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametréow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) budynki potozone poza nieprzekraczalng linia zabudowy — bez mozliwosci rozbudowy
i przebudowy.

Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — dwie kondygnacje naziemne,

c) wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 9 m,

d) dachy budynkéw — ptaskie.

Zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazowych w odrebnych brytach;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 40%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drég 10KDD Ilub z drogi gminnej dz. nr ewid. 459, obreb 15 —
ul. Bohateréw Wrzesnia;

10) Zakaz podziatéw wtérnych.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)
2)

3)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkow, wysokos¢ okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwiekszenia,

¢) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, nie dotyczy
urzadzen technicznych zwigzang z obstugg staciji,

b) ilo§¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,

c) wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 9 m,
d) wysokos¢ okapu — nie wyzej niz 4 m,

e) dachy budynkéw - dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

f) dopuszcza sie realizacje dachu nad dystrybutorami jako dachu ptaskiego o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m.

Zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazowych w odrebnych brytach;
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej;
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Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDL i drogi gminnej dz. nr 459, obreb 15 - ul. Bohaterow
Wrzesnia;

10) Zakaz podziatéw wtérnych.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscig utworzenia poddasza
uzytkowego,
c) dachy budynkéw - dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia

odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,
d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 12 m,
e) wysokos¢ okapu — 5 m,
f) budowa garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

Dopuszcza sie lokalizowanie poza nieprzekraczalng linig zabudowy obiektéw nie trwale zwigzanych
z gruntem, obiektéw matej architektury zwigzanych z obstuga turystyki;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 5%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 4KDD, tymczasowo do czasu budowy projektowanej drogi
dopuszcza sie, aby komunikacja odbywata sie w sposéb dotychczasowy;

Zakaz lokalizowania magazynow, skladow i ziomowisk;
Dopuszcza sie podziat wtérny na dziatki nie mniejsze niz 1,5 ha.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

Budowa nowych budynkéw produkcyjno - ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie dwie kondygnacje naziemne,

c) wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 10 m,

d) dachy budynkow — pfaskie.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku,
c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziafki,

d) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna,

e) wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,

f) dachy budynku - ptaskie.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 50%;

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
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o)

6)

7)

8)
9)

Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej;

Wysokosé urzadzen technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnoScig produkcyjno-
ustugowg nie moze przekroczy¢ 15 m, zakaz ten nie dotyczy kominéw. Zaleca sie lokalizacje
urzadzen technologicznych w potudniowo-zachodniej czesci terenu;

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
mogacej powodowac emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym;

Lokalizacja zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych o charakterze handlowym o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 300 m?;

10) Obstuga komunikacyjna terenu zdrég 2KDL, 5KDD, tymczasowo do c¢zasu budowy

projektowanych drég dopuszcza sie, aby komunikacja odbywata sie w sposéb dotychczasowy;

11) Dopuszcza sie podziaty wtérne na dziatki nie mniejsze niz 5000 m’.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)
2)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkoéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkéw, wysokos¢ okapu, szerokos¢ elewaciji frontowej, kat nachylenia
i konstrukcja dachu muszg odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych,
w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow przekraczajgcych wskazniki jak
dla budynkéw nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigekszenia,

c) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) budynki potozone poza nieprzekraczalng linia zabudowy — bez mozliwosci rozbudowy
i przebudowy.

Budowa nowych budynkéw produkcyjno-ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie dwie kondygnacije,

c) wysoko$¢ budynku - nie wieksza niz 9 m,

d) dachy budynkéw — ptaskie.

Budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku,
c) dopuszcza sie budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,

d) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,

e) wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,

f) dachy budynku — ptaskie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 45%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

Obowigzek zapewnienia na wtasnej dziatce miejsc postojowych w ilosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 2KDL, tymczasowo do czasu budowy projektowanej drogi
dopuszcza sie, aby komunikacja odbywata sie w sposéb dotychczasowy;

Dopuszcza sie podziat wtdrny na dziatki nie mniejsze niz 2000 m?.
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23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

w

3oL e

o ~

Budowa nowych budynkéw zwigzanych z obstuga terendw rekreacyjnych (magazynéw sprzetu
rekreacyjnego, szaletéw, matej gastronomii) jest mozliwa po spetnieniu warunkow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,

b) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu strefy zblizenia do linii elektroenergetycznych
15 kV,

c) ilos¢ kondygnacji - jedna kondygnacja naziemna,
d) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 7 m,
e) dachy ptaskie.

Dopuszcza sie budowe nowych boisk, plazy i urzadzen rekreacyjnych, a takze lokalizacje pola
biwakowego;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 10%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;

Dopuszcza sie budowe ogdlnodostepnego parkingu nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;
Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KDL,;

Zakaz podziatow wtérnych.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)
2)

Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
Rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkéw istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi byé zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkow, wysokos¢ okapu, kat nachylenia i konstrukcja dachu musza odpowiadac
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, w istniejacych budynkach dopuszcza sie
adaptacje parametréw przekraczajgcych wskazniki jak dla budynkéw nowoprojektowanych bez
mozliwosci ich zwiekszenia.

Budowa nowych budynkéw zwigzanych z obstugg terendw rekreacyjnych (magazyndw sprzetu
rekreacyjnego, szaletéw, matej gastronomii) jest mozliwa po spetnieniu warunkéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,
b) ilos¢ kondygnaciji - jedna kondygnacja naziemna,
c) wysokos¢ budynku — nie wieksza niz 7 m,

d) dachy ptaskie,

e) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu strefy zblizenia do linii elektroenergetycznych
15 kV i 110 kv.

Dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe i modernizacje oraz budowe nowych boisk, plazy i urzadzen
rekreacyjnych, a takze lokalizacje pola biwakowego;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 10%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KDL,;

Zakaz podziatéw wtérnych.
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25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UT ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

Budowa nowych budynkéw ustugowych jest mozliwa po spetnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) ilos¢ kondygnacji — dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c) wysokos$¢ budynku - nie wieksza niz 9 m,

d) wysokos¢ okapu — 3,5 m z tolerancjg 0,5m,

e) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 30° — 45°,

f) budowa garazy i pomieszczeh gospodarczych wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
Dopuszcza sie budowe nowych boisk i urzadzen rekreacyjnych oraz lokalizacje pola biwakowego;
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz — 20%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki;

Ze wzgledu na ekspozycyjny charakter terenu zabudowa wymaga szczegdlnego opracowania
architektonicznego;

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 5KDD, 6KDD;
Zakaz podziatow wtérnych.

26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSZ ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

Budowa zbiornika retencyjnego ,task”, urzadzen zwigzanych z obstugg zbiornika, plaz, terenéw
i urzadzen rekreacyjnych oraz sportowych;

Mozliwos¢ lokalizowania kubaturowych obiektéw oraz urzadzenh zwigzanych z obstugg techniczng
zbiornika;

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow kubaturowych oraz urzadzeh zwigzanych z obstuga terenéw
rekreacyjnych jako obiektéw tymczasowych tylko od strony potudniowej terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1WSZ. Wysokos¢ obiekidw nie moze przekracza¢ 3 m, taczna
powierzchnia zabudowy obiektéw nie moze przekroczy¢ 300 m?;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni terenu;

Obowigzuje opracowanie odrebnego projektu zagospodarowania dla catosci terenu oznaczonego
symbolem 1WSZ;

Nalezy przeprowadzi¢ badania dotyczgace mozliwosci wystepowania ujemnego oddziatywania
spietrzonych wod na zbiorniku wraz ze wskazaniem jego eliminaciji;

Zbiornik czesciowo kopany o swobodnie ksztattowanej linii brzegowej;

Zaleca sie zrdéznicowanie linii brzegowej, wytworzenie wysp, tworzenie nasadzen z drzew
i roslinnosci odpowiedniej do tworzonych warunkow;

Dopuszcza sie budowe obiektdéw infrastruktury technicznej potrzebnych do obstugi terenow
przylegtych;

10) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

11) Tymczasowy sposdb zagospodarowania terenu - pozyskiwanie materiatu ziemnego na rekultywacje

wysypiska smieci;

12) Obstuga komunikacyjna terenu z drég 2KDL, 3KDL, 1KDD, 3KDD, 7KDD.

27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu.

1)

Dopuszcza sie prace zwigzane z przebudowa i modernizacjg brzegow rzeki;
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2) Obstuga komunikacyjna z drog 2KDD, 3KDD poprzez tereny 12Z i 2ZZ oraz z drogi 3KDL poprzez
tereny 1UT, 2UT.

28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala sie warunki zabudowy
i zasady zagospodarowania terenu.

1) Modernizacja, adaptacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych urzadzen pietrzacych zwigzanych
ze zbiornikiem, budowa urzgdzen rekreacyjnych i wypoczynkowych (molo, przystan kajakowa, itp.);

2) Dopuszcza sie regulacje linii brzegowej zbiornika;
3) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KDL poprzez teren 2UT.

29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RG ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja;
2) Przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetia¢ warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkoéw, wysoko$¢ okapu moze ulec zwiekszeniu o1m w stosunku do
istniejgcych parametréw. Spadek i konstrukcja dachu powinna odpowiada¢ parametrom
budynku istniejgcego.

3) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

4) Mozliwos¢ utworzenia pola biwakowego bez mozliwosci lokalizowania obiektéw kubaturowych;
5) Obstuga komunikacyjna z drogi 3KDD, 2KDx;

6) Zakaz podziatow wtdrnych.

30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RG ustala sie warunki zabudowy
i zasady zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja;
2) Przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetniaé warunki:
a) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcjg obowigzujaca w planie lub funkcjg adaptowana,

b) wysokos¢ budynkdéw, wysoko$é okapu moze ulec zwigkszeniu o1m w stosunku do
istniejgcych parametréw. Spadek i konstrukcja dachu powinna odpowiada¢ parametrom
budynku istniejgcego.

3) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
4) Adaptacja, modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejgcych stawdw rybnych;

5) Adaptacja, modernizacja, przebudowa irozbudowa istniejgcych urzadzen zwigzanych z hodowlg
ryb;

6) Mozliwos¢ utworzenia pola biwakowego bez mozliwosci lokalizowania obiektéw kubaturowych;
7) Obstuga komunikacyjna z drogi 3KDD;
8) Zakaz podziatow wtérnych.

31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZZw ustala sie warunki zabudowy
i zasady zagospodarowania terenu:

1) Adaptacja, modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejgcych watéw przeciwpowodziowych;

2) Zakaz uprawy gruntu na watach przeciwpowodziowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
1Z22w;

3) Zakaz sadzenia drzew i krzewow na watach przeciwpowodziowych oraz w odlegtosci mniejszej niz
10 m od stopy watu;
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Zakaz kopania studni, sadzawek oraz rowow, wykonywania robdt iobiektéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

Wykonywanie robét i obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu jest
mozliwe tylko w przypadku uzyskania zgody w formie decyzji od Dyrektora Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych w todzi dziatajgcego z upowaznienia Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego;

Zakaz grodzenia terenu;

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi 2KDD, 3KDD, 2KDx i tereny zwigzane z obstugg ciekow
wodnych 2ZZ.

32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZZ ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

Obowigzek zapewnienia pasa terenu wolnego od zabudowy na potrzeby komunikacji o szerokosci
minimum 3,5 m, zwigzanego z przebudowg brzegéw rzeki, zbiornika;

Budowa urzadzen zwigzanych ze zbiornikiem retencyjnym ,task”;
Dopuszcza sie regulacje brzegdéw rzeki;

Zakaz uprawy gruntu;

Zakaz grodzenia terenu;

Obstuga komunikacyjna poprzez droge 3KDD.

33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZZ ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

Obowigzek zapewnienia pasa terenu wolnego od zabudowy na potrzeby komunikacji o szerokosci
minimum 3,5 m, zwigzanego z przebudowa watdw, brzegdw rzeki, zbiornika;

Dopuszcza sie regulacje brzegéw rzeki;

Zakaz uprawy gruntu;

Zakaz grodzenia terenu;

Dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszych, sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;
Obstuga komunikacyjna poprzez drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD, 2KDx.

34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

Zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych;
Zakaz grodzenia terenu;

Dopuszcza sie budowe nowej lub modernizacje, przebudowe, rozbudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej;

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz droge krajowa Nr 14.

35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie warunki zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

Dziatania zwigzane z nasadzeniem i pielegnacjq zieleni urzagdzonej;
Zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych;

Dopuszcza sie budowe nowej lub modernizacje, przebudowe, rozbudowe istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie budowe parkingow;
Obstuga komunikacyjna poprzez drogi 5KDD, 6KDD.
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36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie warunki zabudowy
i zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z potrzebami gospodarki lesnej i projektowanymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZZ oraz
przez teren wtasny wiasciciela;

3) Ustala sie zakaz podziatéw wtérnych;
4) Zakaz grodzenia terenu.

37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Adaptacja, modernizacja, rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw i urzadzen stacji paliw
oraz istniejgcej wiaty mozliwa po spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) ilos¢ kondygnacji — jedna kondygnacja naziemna,
c) wysokos¢ budynku - nie wieksza niz 6 m,

d) wysokos¢ wiaty — nie wiecej niz 7 m,

e) dachy — ptaskie,

f) dopuszcza sie lokalizowanie masztéw i tablic reklamowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 9 m
przed nieprzekraczalng linig zabudowy, jednak nie blizej niz 14 m od krawedzi jezdni.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz - 20%;
3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki;
4) Obstuga komunikacyjna z drogi 1KDGP, 1KD.

38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDS ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Realizacja ogélnodostepnych miejsc parkingowych;

2) Zaleca sie wprowadzenie zadrzewien pomiedzy miejscami postojowymi;
3) Zaleca sie wprowadzenie minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej;
4) Obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL, 6KDD.

39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDS ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Realizacja ogélnodostepnych miejsc parkingowych;

2) Zaleca sie wprowadzenie zadrzewien pomiedzy miejscami postojowymi;
3) Zaleca sie wprowadzenie minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej;
4) Obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL.

40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Wz ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Adaptacja, modernizacja, rozbudowa i przebudowa istniejgcych oraz budowa nowych urzadzen
zwigzanych z ujeciem wody a takze innych istniejgcych urzadzen technicznych;

2) Obstuga komunikacyjna z drogi 4KDx.
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41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV z mozliwoscia modernizacji, przebudowy, rozbudowy
na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych iuzgodnionych z wtasciwym zaktadem
energetycznym;

2) Obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach.

42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2EE ustala sie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV przewidziane do budowy na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z wiadciwym zaktadem energetycznym;

2) Obstuga komunikacyjna terenu z drég: 3KDL, 4KDD.

Rozdziat VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gérnicze, nie wystepujg
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych i nie wystepujg zjawiska zwigzane
z osuwaniem mas ziemnych. Z uwagi na powyzsze — ustaleh w tym zakresie niniejszy plan nie zawiera.

2. Na obszarze objetym planem zostaje wyznaczony obszar zagrozenia powodzig, na ktérym
zabrania sie:

1) sadzenia drzew lub krzewdw, za wyjatkiem roslinnosci stuzacej regulacji woéd oraz umocnien
brzegéw;

2) zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania innych roboét i czynnosci, ktére mogtoby utrudniac
ochrone przed powodzig - ustalenia nie dotyczg terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 1WSZ, 1Z2Z, 2ZZ. Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1WS,
2WS, 1WSZ, 1ZZ, 2ZZ wszelkie dziatania wymagajg indywidualnego uzgodnienia z Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

3) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko zostat zatwierdzony zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) gromadzenia sciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw,
ktére moga zanieczysci¢ wode, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym
w szczegolnosci ich sktadowania.

3. Plan adaptuje na terenach zagrozenia powodzig istniejacg zabudowe zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale VII ,Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu”.

4. Plan dopuszcza na obszarach zagrozenia powodzig wznoszenie nowych obiektow
budowlanych i wykonywania urzgdzeh wodnych na warunkach okreslonych w ustawie Prawo wodne
oraz w rozdziale VIl ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci
§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia.
2. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz wtornych podziatow dziatek, za wyjatkiem:

1) podziatu dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT/MN, 1MN, 1U/MN,
2U/MN, 4U/MN, 1MN/U, 5MN/U, 1U, 2U, 4U, 7U, 1PU, 2PU zgodnie z warunkami opisanymi dla
tych terenéw wrozdziale VII ,Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu”;

2) podziatdw dokonanych wcelu wydzielenia nowych ciggéw komunikacyjnych iterenu
projektowanego zbiornika wodnego.
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3. Dopuszcza sie podziaty wtérne dokonywane w celu zniesienia wspotwiasnosci,

powiekszenia nieruchomosci i regulacji granic.

Rozdziat X

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala sie zakaz zabudowy,

wznoszenia ogrodzen i innych obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie zakaz grodzenia,

zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych zwigzanych z gospodarka lesng oraz
projektowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

1)

Rozdziat XI
Strefy ograniczen od terenéw zamknietych
§ 23. Na obszarze objetym planem ustala sie:

powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy dla lotnisk panstwowych (wojskowych) do 340 m
n.p.m. zgodnie przepisami szczegolnymi;

granice strefy ochronnej od terendw zamknietych tj. ograniczonego sposobu zagospodarowania
terenéw od kompleksu wojskowego we Wronowicach, w kitdrej obowigzujg uzgodnienia w zakresie
wznoszenia obiektdw wysokosciowych, linii energetycznych wysokiego napiecia, masztow
radiostacji, wiez, komindw itp., ktérych wysokos¢ lub oddziatywanie zaktécajace, moze ograniczy¢
mozliwosci bojowe obiektu. W granicach tego obszaru wydanie zgody na lokalizacje nalezy
uzgodni¢ z wiasciwymi organami wojskowymi.

Rozdziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego
§ 24. 1. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego, stuzacego ponadlokalnym celom

publicznym o znaczeniu regionalnym, plan ustala:

1)

istniejacy przebieg drogi krajowej Nr 14 relacji Sieradz — t6dz, gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 35 m,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 13 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi,

e) wjazd na droge oznaczong symbolem 1KDGP poprzez skrzyzowanie oznaczone symbolem
1KD z drogami 1KDL i 2KDL oraz poprzez skrzyzowanie oznaczone symbolem 2KD z drogami
3KDD, 4KDD i 8KDD na zasadach ustalonych z zarzadcg drogi.

2. W zakresie podstawowego ukfadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym celom publicznym,

ustala sie przebieg nastepujacych ulic (drég) stuzacych obstudze terenéw zabudowy:

1)

Istniejgca droga gminna (ul. Jodtowa), lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL, dla
ktorej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30 m,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi oraz $ciezki rowerowej,
e) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi,

f) dopuszcza sie lokalizowanie parkingdbw w pasie drogowym na zasadach okreslonych przez
zarzadce drogi.
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Projektowana droga gminna, lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktérej
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie zrysunkiem planu szeroko$¢ dziatek
nr ewid. 33/1i 33/2, obreb 13,

b) szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi oraz $ciezki rowerowe;j,
e) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi,

f) dopuszcza sie lokalizowanie parkingébw w pasie drogowym na zasadach okreslonych przez
zarzadce drogi.

Projektowana droga powiatowa, lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDL, dla ktérej
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi,
e) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.

Projektowana droga gminna, dojazdowa zwigzana z obstugq zbiornika, oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KDD, dla ktérej ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 4,5 m.

Projektowana droga gminna, dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktérej
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — szerokos¢ dziatki nr ewid. 275, obreb 10,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 4,5 m.

Istniejgca droga gminna (ul. Rzeczna), dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD,
dla ktorej ustala sie:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — wedtug rysunku planu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 4,5 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi, $ciezki rowerowej oraz parkingow
ogolnodostepnych,

e) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi.

Projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDD, dla ktérej
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi,
e) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi.

Projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 5KDD, dla ktérej
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
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szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi, Sciezki rowerowej oraz parkingéw
ogolnodostepnych,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.

9) Projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDD, dla ktorej
ustala sie:

a)
b)
c)

d)
e)

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdélnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi oraz sciezki rowerowej,
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.

10) Projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 7KDD, dla ktérej
ustala sie:

a)
b)

f)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi,
dopuszcza sie lokalizowanie $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen zwigzanych z obstugg drogi.

11) Istniejgca droga gminna (ul. Podle$na), dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 8KDD,
dla ktorej ustala sie:

a)
b)
c)

d)
e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi oraz $ciezki rowerowej,
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.

12) Istniejgca droga gminna (ul. Szkolna), dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 9KDD,
dla ktdrej ustala sie:

a)
b)
c)

d)
e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m =+ 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi,
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.

13) Istniejgca droga gminna (ul. Borowikowa), dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
10KDD, dla ktérej ustala sie:

a)
b)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi,
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.
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14) Projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 11KDD, dla ktérej
ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m + 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos$¢ jezdni — minimum 6 m,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika po obu stronach drogi oraz parkingdw
ogolnodostepnych,

e) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi.
15) Istniejgcy ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx, dla ktérego ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — szerokos¢ dziatki nr ewid. 452, obreb 15,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.
16) Istniejacy ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDx, dla ktérego ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezki rowerowej,
d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi.

17) Projektowany cigg pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDXx, dla ktérego ustala
sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezki rowerowej,
d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi.
18) Istniejacy ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDx, dla ktérego ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu zgodnie z uwarunkowaniami
wiasnosciowymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegoélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,
c) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg drogi.
19) Projektowane skrzyzowania, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, dla ktérych ustala
sie:
a) rozwigzanie skrzyzowan wedtug projektu technicznego w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdélnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza sie lokalizowanie chodnika,
d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga drogi.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach drdg (ulic) stosowanie naroznych s$cie¢ linii rozgraniczajacych
o wielkosci zaleznie od klas krzyzujgcych sie drég (ulic), zgodnie z warunkami technicznymi, jednak nie
mniejsze niz 50 m x 50 m. W obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

4. Na terenach drég (ulic), o ktérych mowa w planie, w obrebie linii rozgraniczajacych, plan
zakazuje lokalizacji nowych budynkéw iurzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg lub
potrzebami obstugi ruchu; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
zobstuga ruchu, a w szczegdlnosci przystankdw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych,
parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem ieksploatacjq tras oraz urzadzen infrastruktury
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technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych
dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

5. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdlnych klas drég (ulic) na terenach zainwestowanych
w nawigzaniu do istniejgcej uksztaltowanej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. O ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych jednostek planistycznych nie stanowig inaczej i nie jest oznaczony na
rysunku planu wymiar linii zabudowy, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
przeznaczonych do zainwestowania dla poszczegoélnych klas drég:

1) GP - 25 m od projektowanej linii rozgraniczajacej;
2) L, D -6 m od projektowanej linii rozgraniczajace;j.

Rozdziat XIll
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 25. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
urzadzen zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie, ze dla calego obszaru objetego planem, dla celéw bytowo-gospodarczych,
produkcyjnych i przeciwpozarowych, gtéwnym zrédtem zasilania w wode bedzie miejska siec
wodociggowa (istniejgca i projektowana). Nowe odcinki sieci wodociggowej zostang
zaprojektowane w korytarzach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na podstawie projektu
technicznego. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 1MN/U, 2U/MN,
3U/MN, 4U/MN, 3UT, 1RG, 2RG do czasu budowy nowej sieci dopuszcza sie budowe wtasnych
studni do zasilania w wode jako rozwigzanie tymczasowe;

2) Przy projektowaniu nowych imodernizacji sieci istniejgcych, nalezy uwzglednia¢ wymagania
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dotyczy
to wszczegdlnosci zapewnienia odpowiednich ilosci iwydajnosci hydrantéw dla celéw
przeciwpozarowych.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
kanalizacji sanitarnej:

1) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gruntu;

2) Ustala sie, ze $cieki sanitarne ze wszystkich zespotdéw mieszkaniowych bedg odprowadzane
docelowo do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, ktdéra zostanie potgczona
z miejskg siecig kanalizacji sanitarnej. Ustala sie, ze sie¢ kanalizacji sanitarnej zostanie
zaprojektowana w korytarzach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z projektem
technicznym;

3) Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zastosowanie do gromadzenia $ciekow
bytowych zbiornikow bezodptywowych tylko jako rozwigzanie tymczasowe.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
kanalizacji deszczowej:

1) Ustala sie, ze wody opadowe terenu objetego planem odprowadzane beda do rzeki Pisi za
posrednictwem gtéwnego kanatu kanalizacji deszczowej oraz istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej. Ustala sie, Ze sie¢ kanalizacji deszczowej zostanie zaprojektowana w korytarzach drog
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na podstawie projektu technicznego;

2) Ustala sie, ze do czasu budowy kanalizacji deszczowej na nieskanalizowanych terenach; wody
opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo, na wiasny teren, z uwzglednieniem wykonania we
wilasnym zakresie zabezpieczeh terendéw sasiednich przed zalewaniem;

3) Ustala sie, w zalezno$ci od wielko$ci planowanego zbiornika retencyjnego, obowigzek przebudowy
otwartego kanatu kanalizacji deszczowej przebiegajgcego przez tereny oznaczone na rysunku
planu 1WSZ i 3KDL wg projektu technicznego;

4) Obowigzuje oczyszczenie woéd opadowych zdrdg, parkingdw oraz sktadéw i powierzchni
magazynowych przed odprowadzeniem ich do Srodowiska, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) Gtéwne miejsca wigczen kanalizacji deszczowej do naturalnych odbiornikéw zaleca sie wyposazy¢
w osadniki z urzadzeniami oczyszczajacymi;

6) Scieki deszczowe zterenéw, gdzie prowadzona jest gospodarcza dziatalno$é¢ ustugowa
i produkcyjna, wymagajg wprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku
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technicznych mozliwosci, po podczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajgcych, zlokalizowanych
w granicach terenu, bedg odprowadzane do zbiornikéw odparowujacych;

Zakaz odprowadzania wéd deszczowych na teren bocznicy kolejowej potozonej wzdtuz zachodniej
granicy planu oraz do kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

Poprzez istniejgce i projektowane linie napowietrzne i kablowe oraz istniejgce i projektowane stacje

transformatorowe w zaleznosci od potrzeb zgodnie z zapisami planu i w uzgodnieniu z wtasciwym

zaktadem energetycznym;

Dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV ustala sie:

a) adaptacje istniejacej linii,

b) strefe ochronng o szerokosci 36 m wzdtuz linii,

c) zakaz budowania nowych odcinkdw,

d) modernizacja, przebudowa musi przebiegac¢ po istniejgcym $ladzie oraz nie moze wigzac¢ sie ze
zwiekszeniem strefy ochronne;.

Dla linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV ustala sie:

a) adaptuje sie przebieg napowietrznych linii energetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drég
i ulic wylacznie w przypadkach przedstawionych na rysunku planu,

b) budowe nowych odcinkéw jako linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,

c) strefe ochronng o szerokosci 15 m wzdtuz linii napowietrznych.

Dla linii elektroenergetycznych niskiego napiecia ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych linii,

b) budowe nowych odcinkéw jako linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic.

Lokalizacja nowych stacji transformatorowych - poza liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic, na
wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej;

Zmiana lokalizacji stacji transformatorowych oraz lokalizacja stacji dodatkowych wynikajaca
z potrzeb funkcji podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu;

Zmiana stacji stupowej na wnetrzowg nie wymaga zmiany ustalen planu;

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU ustala sie mozliwosé
zaopatrzenia w energie elektryczng przytaczami kablowymi z sieci 15 kV do stacji odbiorczej 15 kV
lub do stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

W strefach ochronnych linii elektroenergetycznych ustala sie zakaz budowy obiektéw o funkcjach
chronionych;

10) Dopuszcza sie w strefach ochronnych od linii lokalizacje obiektéw o funkcjach niemieszkalnych

w uzgodnieniu z wtasciwym zakladem energetycznym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 29. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady w zakresie gospodarki odpadami:

Odpady komunalne bedg segregowane isortowane w indywidualnych pojemnikach do
gromadzenia odpaddw w miejscu ich powstawania;

Odpady bedg wywozone na skladowisko odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

Gospodarka odpadami niebezpiecznymi winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
szczegoblnymi;

Obowigzuje zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych.
§ 30. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

Zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych, technologicznych i cieptej wody uzytkowej bedzie
realizowane z lokalnych i indywidualnych zrddet ciepta, z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych. Zaleca sie stopniowe odstepowanie od stosowania, jako surowca, ciat statych na
bazie wegla;

Obowigzuje zakaz stosowania paliw powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne
normy.
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§ 31. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie po rozbudowie sieci gazociggowej sredniego cisnienia
o sie¢ rozdzielczg na podstawie projektu technicznego;

2) Ustala sie, ze sie¢ gazowa zostanie zaprojektowana w korytarzach drég wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi za zgodg zarzadcy drogi.

§ 32. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady w zakresie wyposazenia w srodki
tacznosci:

1) Ustala sie, ze =zaopatrzenie wtacza teleinformatyczne odbywaé sie bedzie z istniejgcej
i projektowanej sieci prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic za zgoda zarzadcy drogi;

2) Ustala sie, ze urzadzenia i sieci teleinformatyczne mogg by¢ lokalizowane na terenach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej.

Rozdziat XIV
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
w szczegolnosci do czasu wytyczenia nowych drég i doprowadzenia sieci uzbrojenia komunalnego,
wtym zapewnienia wody zsieci wodociggowej, budowy kanalizacji sanitarnej ideszczowej
oraz doprowadzenia energii elektrycznej, ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSZ dopuszcza sie tymczasowy
sposbdb zagospodarowania terenu - pozyskanie materiatu ziemnego na rekultywacje wysypiska smieci.

Rozdziat XV

Stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 35. Dla terenéw wyznaczonych w planie, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala sie
stawke dla naliczania optat zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci, ptatng
w przypadku zbycia tej nieruchomosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: U;

N

) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami U/MN;

w

) 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN/U;

N

) 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN;

a

) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami PU;

22}

) 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami UT/MN;

~

) 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami RG;

o

) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami UT;
9) 0% dla terenéw pozostatych
z wytgczeniem dziatek stanowigcych wtasnosé komunalna.

Rozdziat XVI
Przepisy koncowe
§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lasku.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

3. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogtoszen w Urzedzie Miejskim wtasku, atakze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego.
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