UCHWALA NR XXI1V/234/12
RADY MIEJSKIEJ W LASKU

7 dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Gorczyn, gmina Lask

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281),
art. 15 ust. 11 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata
Nr XXXI/319/09 Rady Miejskiej w Lasku zdnia 18 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Gorezyn, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Gorczyn, gmina Lask, zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objgtego planem przebiega:
1) od potnocy — pdinocna granica dziatki nr ewid. 6/2;
2) od wschodu — zachodnia granica dziatki nr ewid. 13;
3) od potudnia — péinocna granica dziatki nr ewid. 101;
4) od zachodu — granica solectwa Gorczyn.
3. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lasku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lasku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Pojgcia i definicje uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lasku;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne planu, sporzadzone na mapie
sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 ust.
2 uchwaly;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry
oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

7) wtornym podziale dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ podzial geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie speiniata warunki dziatki
budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig,
wzdhuz ktérej] mozna usytuowacé frontowa Sciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania
terenu. Zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego oraz
schodow 1 tarasow jesli przekraczaja ww. linig o nie wigcej niz 2,0 m. Nie dotyczy to linii ustalonej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupehlienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

11) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajacym;

12) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku réwnolegla do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke budowlana;

13) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwoscia ich remontu, modernizacji lub przebudowy;

14) modernizacji budynkow— nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenia w ramach istniejacej struktury
celem poprawy warunkow uzytkowania;

15) rozbudowie budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenia powigkszajace ich powierzchnig
1 kubaturg;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu dzialki zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym,;

17) wysokos$ci okapu budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ okapu gtéwnej bryty budynku,
mierzonej od spodu okapu do poziomu terenu przed gtdownym wejsciem do budynku;

18) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do najwyzszej krawedzi kalenicy;
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19) dachu budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryl¢ dachu bez uwzglednienia lukarn,
zadaszen wejs¢ itp.;

20) oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na $rodowisko oraz na
zdrowie ludzi;

21) nieuciazliwych ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym, ktorej uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice obiektu
idziatki budowlanej, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, realizowanej w budynkach
mieszkalnych i gospodarczych;

22) strefie bezpieczenstwa dla napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ strefg
oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV, zajmujaca pas terenu o okreslonej szerokosci,
zgodnie zrysunkiem planu, ktory ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne 1ibezpieczna prace
w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym terenu.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczeg6lnych, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) strefy ograniczen od terenow zamknigtych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

13) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

14) stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) istniejace granice dziatek;
5) obowiazujace podziaty dziatek;
6) przeznaczenie terenow;

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefa bezpieczenstwa,
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8) granica powierzchni przej$ciowej 1:10.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:
1) tereny zmeliorowane;
2) projektowana $ciezka rowerowa — element zagospodarowania terenu poza granica planu;
3) istniejacy staw;
4) klasy drég potozonych poza granicami planu: lokalna, gléwna;

5) oznaczenie elementéw zagospodarowania istniejacych poza granica planu, majacych wplyw na
funkcjonowanie i zagospodarowanie terenéw objetych miejscowym planem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny:

1) zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j oznaczonej na rysunku planu
symbolami IMN , 2MN , 3MN , 4MN , SMN , 6MN , 7TMN , dla ktérych okresla sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolnostojace;,
b) przeznaczenie uzupeltniajace:

- zabudowg gospodarcza i garazowa,

- nieuciazliwe ustugi towarzyszace,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji budynkow istniejacych zgodnie
z rysunkiem planu, ich rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych budynkow,
zniezbegdnymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi
1 gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury,

d) dopuszcza si¢ realizacje nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy linia
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1RM , dla ktdrej okresla sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowe zagrodowa zwiazana zprowadzeniem gospodarstwa
rolnego,

b) przeznaczenie uzupeltniajace:
- zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowe¢ gospodarcza i garazowa,
- nieuciazliwe ustugi towarzyszace,

c¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej do indywidualnej funkcji rekreacyjnej,
agroturystycznej,

d) zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich do prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich
o obsadzie wigkszej niz 10 DJP,

e) zakaz lokalizacji ptyty gnojowej i silosow,
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f) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji budynkéw istniejacych zgodnie
z rysunkiem planu, ich rozbudowie, przebudowie, modernizacji oraz realizacji nowych budynkow,
z wyjatkiem zabudowy zagrodowej 1iinwentarskiej, zniezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami
malej architektury,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej sieci infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy linia
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linig zabudowy;

3) przeznaczone na powigkszenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej dz. nr ewid. 13 - oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDL , dla ktoérego okresla sig:

a) przeznaczenie podstawowe: prawidtowe funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego i bezposrednia
obstluga przyleglych terenow,

b) przeznaczenie uzupetniajace: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
oswietleniowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej i telekomunikacyjnej,

c) przeznaczenie sluzace dzialaniom polegajacym na realizacji projektowanego poszerzenia gminnej
drogi lokalne;j;

4) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD , 2KDD , 3KDD , 4KDD , dla
ktérych okresla sig:

a) przeznaczenie podstawowe: prawidtowe funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego i bezposrednia
obstluga przyleglych terenow,

b) przeznaczenie uzupetniajace: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
oswietleniowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej i telekomunikacyjnej,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji projektowanych drog dojazdowych;
5) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx , dla ktérego okresla sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszo-jezdnego,

b) przeznaczenie uzupetniajace: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
oswietleniowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej i telekomunikacyjne;,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na utrzymaniu, modernizacji lub przebudowie
istniejacego ciagu pieszo-jezdnego.
§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$la si¢ na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace:
1) uksztaltowania — nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej itowarzyszacej jej zabudowy
gospodarczej 1 garazowej na terenach oznaczonych symbolami IMN , 2MN , 4MN ;

2) uporzadkowania iuzupetnienia zabudowy oraz uzupetnienia funkcji — na terenach oznaczonych
symbolami 3MN , SMN , 6MN , 7MN , 1RM ;

3) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw zelbetonowych i betonowych od strony drog
publicznych. Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci do 180 cm na podmuréowce o wysokosci do
70 cm ze stupami ceglanymi lub stalowymi z azurowym (minimum 40% przes§witu) wypetnieniem
drewnianym lub metalowym:;

4) zakaz lokalizowania na catym obszarze planu elektrowni wiatrowych;
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5) w zakresie zasad sytuowania obiektow matej architektury ustala sig:

a) mozliwo$¢ lokalizowania elementéw matej architektury: tawki, latarnie oswietleniowe, murki,
fontanny itp.,

b) zagospodarowanie w sposob nie kolidujacy z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;
6) w zakresie lokalizacji reklam ustala sig:
a) mozliwo$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych, zwiazanych z ustuga prowadzona na dziatce,

b) mozliwo$¢ lokalizowania reklam mocowanych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem
dopasowania ich do formy architektonicznej budynku, jako nie zastaniajacych, dekoracyjnych
elementow budynku, z zakazem przestaniania otwordéw okiennych,

c¢) nakaz dostosowania kompozycji, wielko$ci, kolorystyki, grafiki reklam i szyldow zlokalizowanych
na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku,

d) zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

-w miejscach 1w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie,

- na drzewach,

-na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych itp.).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na catlym obszarze w granicach planu ustala si¢ zakazy i warunki:

1) obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci ustugowej za wyjatkiem drég isieci infrastruktury
technicznej oraz $rodkdw lacznosci, nie moga stanowi¢ przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko zostat stwierdzony zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) zakaz okre$lony w pkt 1 nie dotyczy inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz inwestycji realizujacych cele publiczne;

3) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza teren, do ktdrego inwestor
ma tytul prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, wytworczej
i sktadowej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

a) dla terenow okreslonych w planie jako tereny oznaczone symbolami MN, RM przyjeto klasyfikacje
jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
b) pozostate tereny nie sa klasyfikowane akustycznie tj. nie podlegaja ochronie akustycznej;
5) docelowo obowiazek odprowadzania $ciekdw i zaopatrzenia w wode w ramach wiejskich urzadzen
sieciowych;

6) zakaz indywidualnych uje¢ wody. Jedynie w przypadku, przy braku technicznych lub ekonomicznych
mozliwosci wykorzystania zbiorowego zaopatrywania odbiorcow w wod¢ dopuszcza si¢ ujgcia
indywidualne jako rozwiazanie tymczasowe do momentu realizacji sieci wodociagowej;

7) zakaz gromadzenia nieczystosci cieklych w zbiornikach bezodptywowych. Dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw do tych zbiornikéw jako rozwiazanie tymczasowe do momentu realizacji
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kanalizacji sanitarnej. Ustala si¢ obowiazek likwidacji zbiornikow bezodptywowych po podiaczeniu
budynkéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

8) dla obiektow mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne i1uslugowe obowiazek zastosowania
rozwiazan budowlanych zapewniajacych ochrong pomieszczen mieszkalnych przed uciazliwosciami
wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci ustugowej;

9) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?.

§ 8. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu plan dopuszcza zachowanie istniejacego zbiornika
wodnego potozonego na terenie oznaczonym symbolem 4MN , z zakazem jego rozbudowy.

§ 9. W granicach planu nie wystgpuja tereny lesne w zwiazku z tym plan nie wprowadza ustalen
w tym zakresie.

§ 10. W zakresie ochrony zieleni plan ustala zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych
drzew 1izadrzewien przydroznych, zobowiazkiem ich pielggnacji. Mozliwos¢ wycinki jedynie
w uzasadnionych przypadkach po uzgodnieniu z odpowiednimi instytucjami.

§ 11. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan ustala:

1) obowiazek zaopatrzenia w wode w ramach gminnych urzadzen sieciowych. Dopuszcza si¢ ujgcia
indywidualne jako rozwiazanie tymczasowe do momentu realizacji sieci wodociagowej;

2) obowiazek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ budowg szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci jako rozwiazanie
tymczasowe;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw do wod 1 gruntu;

4) realizacje programu oczyszczania $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych tj. drog zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

5) obowiazek wstgpnego oczyszczania Sciekow deszczowych w miejscu ich powstania z utwardzonych
powierzchni oraz z terendow, na ktoérych bedzie prowadzona dzialalno$¢ stwarzajaca zagrozenie dla
wod podziemnych, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

6) dla terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej, z wylaczeniem zabudowy
ustugowej, stwarzajacej zagrozenie dla wodd podziemnych, ustala si¢ dotychczasowy sposob
odprowadzania wod deszczowych po terenach wiasnych dziatek, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Warunkiem jest zapewnienie, z zastrzezeniem ustalen szczegdlnych, min 50% powierzchni dziatki
jako terenu biologicznie czynnego. Stosowne rozwiazania musza zabezpieczy¢ tereny sasiednie przed
zalewaniem.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza plan ustala:

1) zakaz lokalizowania na terenach o funkcji mieszkaniowej, za wyjatkiem terenéow zabudowy
zagrodowej, obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustlugowej mogacej powodowaé
emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym;

2) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej mogace]
powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen;

3) zakaz realizacji lokalnych zrédet ciepta o emisji spalin przekraczajacej dopuszczalne normy. Zaleca
si¢ stosowanie ogrzewania gazowego;

4) obowiazek stosowania niskoemisyjnych zrddet ciepta oraz ekologicznych no$nikéw energii do
ogrzewania pomieszczen.
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§ 13. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek rozwiazania prowadzenia gospodarki
odpadami komunalnymi i innymi odpadami w systemie zorganizowanym, obowiazujacym na obszarze
gminy, z segregacja odpadoéw u zrodet ich powstawania, przy uwzglednieniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw szczeg6lnych.

§ 14. W zakresie ksztattowania krajobrazu iochrony przed promieniowaniem niejonizujacym plan
ustala:

1) zakaz budowy obiektow o funkcji chronionej w granicach strefy bezpieczenstwa od urzadzen
1 obiektow elektroenergetyki wyznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkow. Plan nie jest potozony w strefie obserwacji archeologicznej. W zwiazku
z powyzszym plan nie wprowadza ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych. Z uwagi na
powyzsze plan nie wprowadza ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. Dla catego obszaru objgtego planem ustala si¢ obowiazek rozwiazywania potrzeb parkingowych
wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub zespolu dziatek w granicach objgtych inwestycja,
z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikdéw:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) maksymalnie dwa stanowiska w garazach z wylaczeniem terenéw znajdujacych si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) na terenach zabudowy zagrodowe;j:

a) maksymalnie trzy stanowiska w garazach z wylaczeniem stanowisk dla maszyn rolniczych
i samochodéw cigzarowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ warunki zabudowy
1 zasady zagospodarowania terenu:

1) budowa nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jest mozliwa po
spetnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilos¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bgdzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,

d) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 20° — 45°,

e) gtowny kierunek kalenicy — rownolegly do drogi, z ktérej odbywa sig obstuga komunikacyjna,
) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,

g) wysokos¢ okapu — w przedziale od 3,0 m do 4,0 m,
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h) szerokos$¢ elewacji frontowej — w przedziale od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji
w parterze budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego
mozliwos$¢ zwigkszenia do 20,0 m;

2) budowa nowych budynkow gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkéw:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacija,

c) dopuszcza si¢ budoweg garazy i1pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkoéw gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkow spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy dzialki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m? tacznie,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke, niz budynek mieszkalny;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 15%j;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dzialki;

5) powierzchnia zajmowana przez funkcj¢ ustugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zajmowana
przez funkcj¢ mieszkaniowa;

6) taczenie funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwych ushug towarzyszacych w bryle jednego budynku oraz
taczenie nieuciazliwych ustug towarzyszacych i funkcji gospodarczo-garazowej w bryle jednego
budynku - z zachowaniem parametrow okreslajacych gabaryty obiektow zawartych w punkcie 11 2;

7) przy zagospodarowaniu terendOw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu przez te
tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz ze strefa bezpieczenstwa;

8) na terenach dziatek, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowej obowiazuja ustalenia §
34 dotyczace obowiazku przebudowy tych wurzadzen i wykreslenia zewidencji terenow
zmeliorowanych;

9) sposdb rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;
10) obstuga komunikacyjna terenu z drog 1KDD, 3KDD;
11) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdziatem 9 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu:

1) budowa nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jest mozliwa po
spetnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bgdzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,
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d) dachy budynkoéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 20° — 45°,

e) glowny kierunek kalenicy — réwnolegly do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,
f) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
g) wysokos¢ okapu — w przedziale od 3,0 m do 4,0 m,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej — w przedziale od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji
w parterze budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego
mozliwos$¢ zwiekszenia do 20,0 m;

2) budowa nowych budynkow gospodarczych 1 garazowych mozliwa po spetnieniu warunkéw:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,

c) dopuszcza si¢ budoweg garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkoéw gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkow spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

f) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m? tacznie,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke, niz budynek mieszkalny;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 20%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia zajmowana przez funkcje¢ ustugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zajmowana
przez funkcj¢ mieszkaniows;

6) taczenie funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwych ustug towarzyszacych w bryle jednego budynku oraz
taczenie nieuciazliwych ustug towarzyszacych i funkcji gospodarczo-garazowej w bryle jednego
budynku - z zachowaniem parametréw okreslajacych gabaryty obiektow zawartych w punkcie 11 2;

7) na terenach dzialek, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegoétowej obowiazuja ustalenia §
34 dotyczace obowiazku przebudowy tych urzadzen iwykresSlenia zewidencji terenow
zmeliorowanych;

8) sposOb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drog 1KDD, 2KDD oraz z drogi gminnej (dziatka nr ewid. 13)
poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL przez prywatne drogi wewngtrzne
wydzielone w ramach terenu 2MN. Wlaczenie si¢ prywatnych drég wewngtrznych do drog
publicznych gminnych 1KDD, 2KDD oraz drogi (dzialka nr ewid. 13) musi odby¢ si¢ na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drog. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia, zgodnego z przepisami
szczegOlnymi, dojazdu (drég wewnetrznych) do wszystkich nowopowstatych dziatek budowlanych
w ramach terenu 2MN o szerokosci nie mniejszej niz 10 m. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia placu
manewrowego o wymiarach zgodnych z przepisami szczegolnymi, lub w inny sposdb umozliwiajacy
dojazd do projektowanych budynkéw mieszkalnych i powrdt pojazdu bez cofania;

10) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdzialem 9 niniejszej uchwaty.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ warunki zabudowy 1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecna funkcja;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcja obowiazujaca w planie lub funkcja adaptowana,

c¢) wysokos¢ budynkow, wysoko$¢ okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej, kat nachylenia 1 konstrukcja
dachu musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ adaptacj¢ parametrow przekraczajacych wskazniki jak dla budynkéw
nowoprojektowanych bez mozliwos$ci ich zwigkszenia,

d) adaptuje si¢ usytuowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jest mozliwa po
spelnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, Ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,

d) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 30° — 45°,

e) gtowny kierunek kalenicy — rownolegly do drogi, z ktorej odbywa sig obstuga komunikacyjna,
f) wysokos$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
g) wysokos¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

h) szerokos¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji w parterze
budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego mozliwos¢
zwiekszenia do 20,0 m;

4) budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkoéw:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,

c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie poftaci,
w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

f) wysokos$¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m? tacznie,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke niz budynek mieszkalny;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 20%;
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zajmowana przez funkcj¢ ustugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zajmowana
przez funkcj¢ mieszkaniowa;

8) taczenie funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwych ustug towarzyszacych w bryle istniejacego budynku
oraz laczenie nieuciazliwych ushug towarzyszacych i funkcji gospodarczo-garazowej w bryle
istniejacego budynku lub z zachowaniem parametrow okreslajacych gabaryty obiektow zawartych
w punkcie 3 14;

9) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu przez te
tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz strefa bezpieczenstwa,

10) na terenach dziatek, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegdtowej obowiazuja ustalenia
§ 34 dotyczace obowiazku przebudowy tych urzadzen i wykre§lenia zewidencji terendw
zmeliorowanych;

11) sposob rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

12) obstuga komunikacyjna terenu z drog 2KDD, 1KDx oraz z drogi gminnej (dziatka nr ewid. 13)
poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

13) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdziatem 9 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu:

1) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jest mozliwa po
spetnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,

d) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 30° — 45°,

e) gtowny kierunek kalenicy — rownolegly do drogi, z ktorej odbywa sig obstuga komunikacyjna,
f) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
g) wysokos¢ okapu — w przedziale od 3,0 m do 4,0 m,

h) szerokos¢ elewacji frontowej — w przedziale od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji
w parterze budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego
mozliwos$¢ zwigkszenia do 20,0 m;

2) budowa nowych budynkow gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkéw:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,
c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,
d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkow spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

Id: COINJ-LFRCD-HGEJZ-CTMJZ-XOWUP. Uchwalony Strona 12



f) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m? facznie,

i) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa sig¢ komunikacja na dziatke, niz budynek mieszkalny;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 25%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dzialki;

5) powierzchnia zajmowana przez funkcj¢ ustugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zajmowana
przez funkcj¢ mieszkaniowa;

6) taczenie funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwych ushug towarzyszacych w bryle jednego budynku oraz
taczenie nieuciazliwych ustug towarzyszacych i funkcji gospodarczo-garazowej w bryle jednego
budynku - z zachowaniem parametrow okreslajacych gabaryty obiektow zawartych w punkcie 11 2;

7) przy zagospodarowaniu terenoOw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu przez te
tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz strefa bezpieczenstwa;

8) na terenach dzialek, na ktoérych wystepuja urzadzenia melioracji szczegoétowej obowiazuja ustalenia §
34 dotyczace obowiazku przebudowy tych wurzadzen i wykreslenia zewidencji terenow
zmeliorowanych;

9) sposdb rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;
10) obstuga komunikacyjna terenu z drég 1KDD, 2KDD, 3KDD;
11) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdziatem 9 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢ warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecna funkcja;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcja obowiazujaca w planie lub funkcja adaptowana,

¢) wysokos¢ budynkoéw, wysokos$¢ okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia i konstrukcja
dachu musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ adaptacj¢ parametrow przekraczajacych wskazniki jak dla budynkow
nowoprojektowanych bez mozliwos$ci ich zwigkszenia,

d) adaptuje si¢ usytuowanie istniejacych budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz
w granicy dziatki;

3) budowa nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jest mozliwa po
spetnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bgdzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,

d) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 30° — 45°,
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e) glowny kierunek kalenicy — réwnolegly do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,
f) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
g) wysokos¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

h) szerokos¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji w parterze
budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego mozliwos¢
zwigkszenia do 20,0 m,

1) dopuszcza si¢ budowg nowych budynkéw w granicy dziatki budowlanej;

4) budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacija,

c) dopuszcza si¢ budowg garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkow spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy dzialki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m? tacznie,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke niz budynek mieszkalny;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 25%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zajmowana przez funkcj¢ ustugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zajmowana
przez funkcje mieszkaniowa;

8) taczenie funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwych ustug towarzyszacych w bryle istniejacego budynku
oraz laczenie nieuciazliwych ushug towarzyszacych i funkcji gospodarczo-garazowej w bryle
istniejacego budynku lub z zachowaniem parametrow okreslajacych gabaryty obiektow zawartych
w punkcie 3 14;

9) na terenach dzialek, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegoétowej obowiazuja ustalenia §
34 dotyczace obowiazku przebudowy tych urzadzen iwykresSlenia zewidencji terenow
zmeliorowanych;

10) sposob rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drég 2KDD, 1KDx oraz z drég gminnych (dziatki nr ewid. 13,
101);

12) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdziatem 9 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN ustala si¢ warunki zabudowy 1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i1 z obecna funkcja;
2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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b) funkcja budynkow musi by¢ zgodna z funkcja obowiazujaca w planie lub funkcja adaptowana,

¢) wysokos¢ budynkow, wysokos$¢ okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej, kat nachylenia i1 konstrukcja
dachu musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ adaptacj¢ parametrow przekraczajacych wskazniki jak dla budynkow
nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jest mozliwa po
spetnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, Ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,

d) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 30° — 45°,

e) gtowny kierunek kalenicy — rownolegly do drogi, z ktorej odbywa sig obstuga komunikacyjna,
f) wysokos$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
g) wysokos¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

h) szerokos¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji w parterze
budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego mozliwos¢
zwigkszenia do 20,0 m;

4) budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spelnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacja,

c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie poftaci,
w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

f) wysokos$¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysokos¢ okapu — 3 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m? tacznie,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke niz budynek mieszkalny;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 20%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zajmowana przez funkcje ustugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zajmowana
przez funkcj¢ mieszkaniows;

8) taczenie funkcji mieszkaniowej i nieucigzliwych ustug towarzyszacych w bryle istniejacego budynku
oraz taczenie nieuciazliwych ushug towarzyszacych i funkcji gospodarczo-garazowej w bryle
istniejacego budynku lub z zachowaniem parametréw okreslajacych gabaryty obiektéw zawartych
w punkcie 3 1 4;
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9) na terenach dziatek, na ktoérych wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowej obowiazujq ustalenia §
34 dotyczace obowiazku przebudowy tych wurzadzen i wykreslenia zewidencji terenow
zmeliorowanych;

10) sposob rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;
11) obstuga komunikacyjna terenu z drég 3KDD, 4KDD;
12) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdziatem 9 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala si¢ warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecna funkcja;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcja obowiazujaca w planie lub funkcja adaptowana,

c) wysokos¢ budynkow, wysoko$¢ okapu, szeroko$¢ elewacji frontowej, kat nachylenia 1 konstrukcja
dachu musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ adaptacj¢ parametrow przekraczajacych wskazniki jak dla budynkéw
nowoprojektowanych bez mozliwos$ci ich zwigkszenia,

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych jest mozliwa po
spetnieniu warunkow:

a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c¢) dopuszcza sig¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,

d) dachy budynkéw spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 30° — 45°,

e) gtowny kierunek kalenicy — rownolegly do drogi, z ktorej odbywa sig obstuga komunikacyjna,
) wysokos¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
g) wysokos¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

h) szerokos$¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji w parterze
budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego mozliwos¢
zwigkszenia do 20,0 m;

4) budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazowych mozliwa po spelnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji — jedna kondygnacija,

c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkow spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci,
w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

) wysoko$¢ budynku — nie wigksza niz 6,0 m,
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g) wysokos$¢ okapu — 3 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej — 60 m? facznie,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke niz budynek mieszkalny;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 20%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zajmowana przez funkcj¢ ustugowa nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zajmowana
przez funkcj¢ mieszkaniows;

8) taczenie funkcji mieszkaniowej i nieuciazliwych ustug towarzyszacych w bryle istniejacego budynku
oraz taczenie nieuciazliwych ushug towarzyszacych i funkcji gospodarczo-garazowej w bryle
istniejacego budynku lub z zachowaniem parametrow okreslajacych gabaryty obiektow zawartych
w punkcie 3 1 4;

9) na terenach dzialek, na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracji szczegoétowej obowiazuja ustalenia §
34 dotyczace obowiazku przebudowy tych wurzadzen i wykreslenia zewidencji terenow
zmeliorowanych;

10) sposob rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;
11) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 4KDD oraz z drogi gminnej (dziatki nr ewid. 101);
12) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdziatem 9 niniejszej uchwaty.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ warunki zabudowy 1 zasady
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecna funkcja;

2) rozbudowa, przebudowa, modernizacja, adaptacja budynkow istniejacych musi spetnia¢ warunki:
a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) funkcja budynkéw musi by¢ zgodna z funkcja obowiazujaca w planie lub funkcja adaptowana,

¢) wysokos¢ budynkoéw, wysokos$¢ okapu, szerokos¢ elewacji frontowej, kat nachylenia i konstrukcja
dachu musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ adaptacj¢ parametrow przekraczajacych wskazniki jak dla budynkow
nowoprojektowanych bez mozliwos$ci ich zwigkszenia;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jest mozliwa po spetnieniu warunkoéw:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ kondygnacji — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod warunkiem, ze poziom parteru budynku nie bedzie wyzszy
niz 0,6 m ponad otaczajacy teren,

d) dachy budynkow spadziste o symetrycznym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie poftaci,
w przedziale 30° — 45°,

e) wysokos$¢ budynku — nie wigksza niz 9,0 m,
f) wysokos¢ okapu — w przedziale 3,0 m — 4,0 m,

g) szerokos¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 16,0 m, w przypadku tacznej lokalizacji w parterze
budynku mieszkalnego programu ustugowego lub budynku garazowego/gospodarczego mozliwos¢
zwiekszenia do 20,0 m;
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4) budowa nowych budynkow gospodarczych, garazowych mozliwa po spetnieniu warunkow:
a) uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych — jedna kondygnacja,

c) dopuszcza si¢ budowe garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe garazy, budynkow gospodarczych w granicy dziatki,

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych spadziste o symetrycznym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci, w przedziale 10° — 45°, w przypadku sytuowania budynku w granicy
dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

f) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazowych — nie wigksza niz 6,0 m,
g) wysokos¢ okapu budynkéw gospodarczych i1 garazowych — 3,0 m z tolerancja 0,5 m,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej — 250 m?,

1) budynek gospodarczy/garazowy nie moze by¢ usytuowany blizej linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej odbywa si¢ komunikacja na dziatke niz budynek mieszkalny;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz — 15%;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) na terenach dzialek, na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracji szczegoétowej obowiazuja ustalenia §
34 dotyczace obowiazku przebudowy tych wurzadzen i wykreslenia zewidencji terenow
zmeliorowanych;

8) sposob rozwiazania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17 niniejszej uchwaty;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dziatka nr ewid. 13) poprzez teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDL,;

10) zasady podziatu nieruchomosci zgodne z rozdziatem 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobszary gornicze, atakze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych oraz nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem mas ziemnych. Z uwagi na powyzsze
niniejszy plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obowiazujace warunki podzialow
wtornych dziatek:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN - podziat na dzialki nie mniejsze niz 1200 m?;
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN - podziat na dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;
3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN - podziat na dziatki nie mniejsze niz 900 m?;
4) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN - podziat na dziatki nie mniejsze niz 750 m?;

5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN - podziat na dziatki nie mniejsze niz 800 m?;
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6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN - podziat na dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;
7) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN - podziat na dziatki nie mniejsze niz 1000 m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ zakaz podzialdéw wtornych
dziatek.

3. Kat potozenia granic dziatek (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi.

4. Dla terenu 2MN ustala si¢ warunki podziatu wedtug indywidualnego projektu podzialu zgodnie
z przepisami szczego6lnymi. Ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek budowlanych na nie
mniejsza niz 20 m.

5. Warunki podzialu zawarte w § 21, ustgpach 1, 3, 4 nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, celem ktorego nie jest wydzielenie samodzielnych dziatek budowlanych.

6. Dopuszcza si¢ przesunigcia projektowanych linii podzialu w granicach 1 m.

7. Zakaz wtornych podziatow dziatek nie dotyczy podziatow dokonanych w celu wydzielenia nowych
ciaggdbw komunikacyjnych oraz dokonanych w celu zniesienia wspotwlasnosci, powigkszenia
nieruchomosci i regulacji granic.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreSlenia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. W zwiazku z powyzszym
plan nie wprowadza ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 11.
Strefy ograniczen od terenow zamknigtych

§ 23. Na obszarze objgtym planem ustala sig:

1) powierzchnie ograniczajace wysokos$¢ zabudowy dla lotnisk panstwowych (wojskowych) do 235 m
n.p.m. oraz do 340 m n.p.m. zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Plan nie przewiduje budowy
obiektow budowlanych do ww wysokosci. Plan nie dopuszcza réwniez lokalizacji w swoich granicach
obiektéw o wysokosci powyzej 30 m n.p.t. i wyzszych, stanowiacych przeszkody lotnicze;

2) parametry powierzchni ograniczajacych dla lotniska panstwowego (wojskowego) — powierzchnia
przejsciowa nachylenie 1:10 zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§ 24. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny drog publicznych gminnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IKDD , 2KDD , 3KDD , 4KDD, teren gminnego ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx oraz teren na poszerzenie pasa drogowego drogi
gminnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL , dla ktérych okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: prawidiowe funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego i bezposrednia
obstuga przyleglych terenow;

2) przeznaczenie uzupelniajace: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne;,
o$wietleniowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej i teleinformatyczne;.

§ 25. 1. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym celom publicznym,
ustala si¢ przebieg nastgpujacych drog stuzacych obstudze terenow zabudowy:

1) teren przeznaczony na powigkszenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej dz. nr ewid. 13 -
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL , dla ktorego:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu,
w zaleznosci od istniejacych uwarunkowan,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnika;

2) projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD , dla ktorej:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) ustala si¢ szerokos¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegblnych 1 uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi;

3) projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD , dla ktore;j:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) ustala si¢ szerokos¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegblnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi;

4) projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD , dla ktore;j:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) ustala si¢ szerokos¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi;

5) projektowana droga gminna, dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDD , dla ktore;j:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) ustala si¢ szerokos¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegblnych i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi,

6) istniejacy ciag pieszo-jezdny, gminny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx , dla ktorego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
b) ustala si¢ szerokos¢ jezdni — minimum 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegblnych 1 uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnika po obu stronach drogi.

2. Plan ustala na skrzyzowaniach drog stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych o wielkosci
zaleznie od klas krzyzujacych si¢ drég, zgodnie z warunkami technicznymi, jednak nie mniejsze niz 5,0
m x 5,0 m. W obregbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola
widocznosci.
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3. Na terenach drog, o ktérych mowa w planie, w obrgbie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje
lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami obstugi
ruchu. Dopuszcza sig lokalizacjg zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obsluga ruchu, pasow
postojowych, parkingdw, urzadzen zwiazanych zutrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych w przepisach
szczegolnych dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Rozdzial 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy urzadzen
zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig, 7e na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 3MN , SMN , 7MN , 1RM zaopatrywanie w wode odbywaé si¢ bedzie z istniejacego
1 projektowanego wodociagu zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) ustala sig, ze na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN , 2MN , 4MN , 6MN zaopatrywanie w wod¢ odbywac si¢ bedzie z projektowanej
sieci wodociagowe;.

2. Ustala sig, ze dla calego obszaru objgtego planem, dla celéw bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych, zrodlem =zasilania w wode bedzie gminna sie¢ wodociagowa (istniejaca
i projektowana). Nowe odcinki sieci wodociagowej zostana zaprojektowane w korytarzach drog
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na podstawie projektu technicznego na warunkach okre§lonych
przez zarzadcg drogi. W przypadku braku technicznych warunkéw prowadzenia sieci w korytarzach drég
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci wodociagowej w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Do czasu budowy nowej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe wlasnych studni do zasilania
w wodg jako rozwiazanie tymczasowe.

4. Przy projektowaniu nowych imodernizacji sieci istniejacych, nalezy uwzglednia¢ wymagania
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dotyczy to
w szczegblnosci  zapewnienia  odpowiednich  ilosci  iwydajno$ci  hydrantow  dla  celow
przeciwpozarowych.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN w celu zapewnienia uzytkownikom projektowanych
budynkow mieszkalnych wymaganych standardow w zakresie ilosci 1 jakosci wody z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej nalezy wyprzedzajaco w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowac
sie¢ wodociagowa.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady budowy sieci kanalizacji sanitarne;j.
2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do waod 1 gruntu.

3. Ustala sig, ze $cieki sanitarne ze wszystkich terenéw beda odprowadzane docelowo do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Ustala sig¢, ze sie¢ kanalizacji sanitarnej zostanie
zaprojektowana w korytarzach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z projektem
technicznym na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. W przypadku braku technicznych
warunkow prowadzenia sieci w korytarzach drog dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej
w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4.Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ budoweg szczelnych zbiornikow
bezodptywowych tylko jako rozwiazanie tymczasowe.

5. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady budowy sieci kanalizacji deszczowe;.
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2. Ustala sig, ze wody opadowe zterenu objgtego planem beda odprowadzane do kanalizacji
deszczowej. Ustala sig, ze sie¢ kanalizacji deszczowej zostanie zaprojektowana w korytarzach drog
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na podstawie projektu technicznego na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi. W przypadku braku technicznych warunkéw prowadzenia sieci w korytarzach drog
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Ustala sig, ze do czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe beda odprowadzane
powierzchniowo, po terenie wiasnym inwestora, z uwzglednieniem wykonania we wlasnym zakresie
zabezpieczen terendw sasiednich przed zalewaniem.

4. Obowiazuje oczyszczenie wod opadowych z dréog przed odprowadzeniem ich do $rodowiska,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Obowiazek wstepnego oczyszczania S$ciekow deszczowych w miejscu ich powstania
z utwardzonych powierzchni oraz zterenéw, na ktorych bedzie prowadzona dzialalno$¢ stwarzajaca
zagrozenie dla wod podziemnych, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 29. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig elektryczna.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych
i projektowanych linii energetycznych. Budowa nowych kablowych linii $redniego i niskiego napigcia
odbywac si¢ begdzie w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

3. W przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca linia elektroenergetyczna
napowietrzng $redniego napigcia 15 kV nalezy dopusci¢ przebudowe tej linii lub ustalenie strefy
bezpieczenstwa o szerokosci 15 m zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej dodatkowo:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy o funkcjach chronionych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw o funkcjach niemieszkalnych w uzgodnieniu z wilasciwym
zakladem energetycznym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych wynikajaca z potrzeb funkcji podstawowych, nie
wymaga zmiany ustalen planu. Budowe¢ nowych stacji transformatorowych ustala si¢ na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publiczne;.

§ 30. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami.

2. Obowiazek rozwiazania gospodarki odpadami komunalnymi iinnymi odpadami w systemie
zorganizowanym, obowiazujacym na obszarze gminy, z segregacja odpadéw u zrodet ich powstawania,
przy uwzglednieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw szczegoélnych.

3. Obowiazuje zakaz magazynowania iskladowania odpadow w miejscach do tego nie
wyznaczonych.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

2. Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych icieptej wody uzytkowej bedzie realizowane
z lokalnych 1iindywidualnych Zrodet ciepta, zobowiazkiem stosowania technologii 1 paliw
ekologicznych. Zaleca si¢ stosowanie ogrzewania gazowego.

3. Obowiazuje zakaz stosowania paliw powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne
normy.

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz.

2. Zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie po budowie sieci gazociagowej na podstawie projektu
technicznego.
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3. Ustala sig, ze sie¢ gazowa zostanie zaprojektowana w korytarzach drég wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi. W przypadku braku technicznych
warunkéw prowadzenia sieci w korytarzach drég dopuszcza sig lokalizowanie sieci gazowej w strefie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 33. 1. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ zasady w zakresie wyposazenia w $rodki facznosci.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w lacza teleinformatyczne odbywac si¢ bedzie z projektowanej sieci
prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
W przypadku braku technicznych warunkéw prowadzenia sieci w korytarzach drog dopuszcza sig
lokalizowanie sieci teleinformatycznej w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 34. 1. Na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, wszystkie inwestycje musza by¢
prowadzone w uzgodnieniu z organem wlasciwym dla melioracji iurzadzen wodnych oraz zgodnie
z przepisami szczegolnymi. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przebudowac kolidujace
z ta zabudowa urzadzenia melioracyjne w sposob zapewniajacy swobodny odplyw wod drenazowych
1 powierzchniowych z terenéw sasiednich objgtych oddziatywaniem melioracji.

2. Ustala si¢ obowiazek wykreslenia z ewidencji urzadzen melioracyjnych po ich przebudowie na
terenach zainwestowanych.

Rozdzial 14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 35. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, w szczego6lnosci do
czasu wytyczenia nowych drog i doprowadzenia sieci uzbrojenia komunalnego, w tym zapewnienia wody
z sieci wodociagowej, budowy kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz doprowadzenia energii
elektrycznej, ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 36. Dla terenow wyznaczonych w planie, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala si¢ stawke
dla naliczania opltat zwiazanych z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci, ptatna w przypadku
zbycia tej nieruchomosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: IMN , 2MN , 4MN , 6MN ;
2) 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 3MN , SMN , 7MN , 1RM ;
3) dla terendéw pozostatych stawki procentowej nie ustala sig.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 37. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lasku.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Loddzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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3. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogtoszen w Urzegdzie Miejskim w Lasku, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie internetowe;j
Urzedu Miejskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lasku

Robert Bartosik
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Arkusz Nr 1 do Zatacznika Nr 1
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIV/234/12
RADY MIEJSKIEJ W LASKU Z DNIA 25 KWIETNIA 2012 R.
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Arkusz Nr 2 do Zatacznika nr 1

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK

OBOWIAZUJACE PODZIALY DZIALEK

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
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DROGOWEGO DROGI GMINNEJ KDL

TERENY KOMUNIKACJI - DROGI DOJAZDOWE

TERENY KOMUNIKACJ! - CIAG PIESZO-JEZDNY

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
ZE STREFA BEZPIECZENSTWA
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ELEMENTY NIEOBOWIAZUJACE
(INFORMACYJNE) PLANU

E TERENY ZMELIOROWANE

PROJEKTOWANA SCIEZKA ROWEROWA - ELEMENT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU POZA GRANICA PLANU

‘:] ISTNIEJACY STAW
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GRANICAMI PLANU: LOKALNA, GEOWNA

OZNACZENIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA ISTNIEJACYCH
POZA GRANICA PLANU, MAJACYCH WPLYW NA FUNKCJONOWANIE|
| ZAGOSPODAROWANIE TERENOW OBJETYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/234/12
Rady Miejskiej w Lasku
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu wniesionych podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Pierwsze wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Gorczynie odbylo si¢ w okresie od 28 listopada do 20 grudnia 2011 r. Uwagi do
projektu planu mozna byto sktada¢ do 4 stycznia 2012 r. W tym czasie wniesiono 1 uwage. Uwaga
dotyczyta przeznaczenia dziatek numer ewid. 6/2, 7, 8/3 objgtych projektem panu miejscowego oraz
dziatek numer ewid. 23 16/1 potozonych poza granicami projektu planu. Wiasciciele dziatek nie
zgadzaja si¢ na poprowadzenie nowych publicznych drég gminnych po ich terenie. Wnioskuja rowniez
o zmniejszenie projektowanych powierzchni dziatek. Uwaga zostala rozstrzygnig¢ta pozytywnie.
Dziatki numer ewid. 6/2, 7, 8/3 zostana przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, bez
pokazywania na rysunku planu proponowanych podzialow na dziatki budowlane oraz bez
rozrysowanej koncepcji obstugi komunikacyjnej, jednakze z zastrzezeniem, ze nowo powstale drogi na
tym terenie beda stanowily wiasno$¢ prywatna.

Drugie wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Gorczynie odbyto si¢ w okresie od 6 lutego do 29 lutego 2012 r. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ do 15 marca 2012 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/234/12
Rady Miejskiej w Lasku
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Lasku stwierdza, ze w zwiazku zuchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Gorczynie bedzie
mozliwa realizacja nast¢pujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy zwiazanych z przygotowaniem terenu do zabudowy:

1) wykup gruntéw pod budowe nowych drog o powierzchni okoto 12995 m?;
2) budowa sieci wodociagowej o dlugosci okoto 1476 mb;

3) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 3106 mb;

4) budowa kanalizacji deszczowej o dtugosci okoto 2956 mb;

5) budowa nowych drdg o powierzchni okoto 9460 m?.

Powyzsze zadania zostana umieszczone w wieloletniej prognozie finansowej oraz w zadaniach
rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata. Finansowanie inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu
o budzet miasta z wykorzystaniem §rodkow zewngtrznych.

Id: COINJ-LFRCD-HGEJZ-CTMJZ-XOWUP. Uchwalony Strona 1



	
	
	
	
	
	
	
	
	



