UCHWALA NR........cccuvveuune
RADY MIEJSKIEJ W LASKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Orchéw - teren produkcji*

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr LXVI11/884/2024 Rady
Miejskiej w Lasku z dnia 7 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Orchoéw - teren produkcji”, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lask zatwierdzonego uchwata LXI1V/809/2023 r. Rady Miejskiej w Lasku z dnia
25 pazdziernika 2023, Rada Miejska w Lasku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
miejscowosci Orchéw w granicach okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
»planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz
ustalenia zawarte w czeSci graficznej planu.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty s3:

1) czg$¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) dane przestrzenne aktu, stanowigce zatagcznik Nr 4.
§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lasku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Lasku;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Lask, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym 1 cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa
miejscowego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkows;



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore jest dopuszczone jako dodatkowe na dzialce budowlanej. Przeznaczenie uzupetniajace nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego oraz obejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkoéw na niej
zlokalizowanych;

8) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania — nalezy przez to rozumie¢ m.in.: eclementy uzbrojenia terenu, budynki
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, obiekty malej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi,
miejsca postojowe, zielen izolacyjna;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem
jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy czgsci podziemnych budynku. Dopuszcza sie
przekroczenie tej linii nie wiecej niz o 1,5 m takich elementdw jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) podpdr konstrukeyjnych,
c¢) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
d) taras6w i werand,
e) zewngetrznych warstw izolacji termicznej;
10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

11) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum dwoch potaciach dachowych
1 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe zespoty roslinnosci zimozielonej
I wielowarstwowej (pigtrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczen powietrza.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) oznaczony symbolem 1U-P — teren ustug lub produkcji;
3) oznaczony symbolem 1KDL- teren drogi lokalnej;
4) oznaczony symbolem 1KDD - teren drogi dojazdowej.
§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;



6) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

§ 5. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow;

5) zielen izolacyjna.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,



b) teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej;

c) teren gospodarowania odpadami z wylaczeniem instalacji do przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig produkcyjna.

3. W zakresie produkcji energii:

1) przez realizacje elektrowni stonecznej rozumie si¢ urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie¢ promieniowania slonecznego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi w tym magazynami energii elektrycznej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 KW;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni.

4. W granicach terendw o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 7.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL obowigzuja ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren komunikacji pieszo-roweroweyj.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD obowiazujg ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. Na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji 1 tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz inwestycji
w zakresie bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 10. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazek utrzymania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) mozliwos¢ lokalizacji na terenach 1U-P przed wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig

zabudowy:

a) obiektow obstugi wjazdow, w szczegdlnosci dozoru, o wysokos$ci nieprzekraczajgcej 6,00 m
i lacznej powierzchni zabudowy na danej dzialce budowlanej nieprzekraczajacej 20 m?,

b) stacji transformatorowych,
C) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzek stosowania jednolitych rozwigzan materialowych i kolorystycznych elewacji
zewnetrznych budynkéw sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej;

4) obowigzek zagospodarowania terenow z uwzglednieniem drog i dojazdéw pozarowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
5) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych
potrzeby osob niepetnosprawnych:
a) na terenach drog publicznych,
b) w zakresie dostepnosci do budynkéw uzytecznos$ci publiczne;.
Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 11. 1. Na calym obszarze w granicach planu ustala si¢ zakazy, nakazy 1 ograniczenia:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko z zastrzezeniem pkt. 2;

2) ustalenia o ktorych mowa w pkt 1 nie dotyczg inwestycji 1 przedsiewziec:

a) realizujacych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i taczno$ci
publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
C) z zakresu melioracji gruntow;
3) na terenie ustug lub produkcji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P:

a) obszar oddziatywania planowanych inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

b) obowiazuje zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;



5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) kazda dziatalno$¢ w granicach planu nie moze wplynaé ujemnie i pogorszy¢ stanu Jednolitych
Czesci Wod podziemnych i powierzchniowych;

7) ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, terendw podlegajacych ochronie akustycznej, plan nie zawiera ustalen w tym zakresie;

8) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod
W miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow
wodnych lub ciekdéw po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie czgséci
wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktéorym mowa w lit a, nie byto
mozliwe,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji o ktorej mowa w lit. ¢, dopuszcza si¢ indywidualne,
ekologiczne sposoby prowadzenia gospodarki §ciekowej, jako rozwigzanie tymczasowe (np.
szczelne zbiorniki bezodplywowe, oczyszczalnie biologiczne), speiniajace wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych;

9) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi;
10) zakaz sktadowania odpadow;

11) zakaz lokalizowania budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowaé emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,;

12) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrodetl zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

13) ustala si¢ obowigzek utrzymania urzadzen melioracji wodnych nie figurujacych w ewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, z mozliwoscig ich przebudowy
W sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w projektowaniu i realizacji budynkow i budowli — obowigzek uwzgledniania mozliwego wptywu
warunkow ekstremalnych zmieniajacego si¢ klimatu;

15) w zakresie adaptacji do zmian klimatu ustala:

a) wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu zagospodarowac zielenig lub powierzchnia
biologicznie czynna,

b) nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjnag terenu, m.in. takich jak
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia dojsé,
dojazdow, ciggdw pieszych oraz naziemnych stanowisk postojowych.

2. Obszar objety planem nie lezy w granicach obszaro6w ochrony prawnej ustanowionych
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do takiej ochrony.



Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 12. W planie nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, gdyz takie nie wystepuja.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDL
i 1IKDD.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialdow i wzornictwa
powtarzalnych elementow wyposazenia przestrzeni, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie
W obrebie danego terenu;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob niepetnosprawnych.
Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ nastepujace parametry
I wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla wszystkich budynkow o funkcjach podstawowych w tym wiat i altan:
a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wysoko$¢ budynkéw: nie wigeej niz 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,
¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
2) dla budynkow stanowigcych obstuge wjazdu, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) ustalenia zwigzane z nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z § 10 pkt 2,
b) wysoko$¢ budynkdéw: nie wigcej niz 6,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja naziemna,
¢) dachy budynkow:
- ptaskie,
- jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

3) wysokos¢ obiektow 1 urzadzen technologicznych tj. maszty, kominy itp. — do 20,0 m,
z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dla budynkow gospodarczych i garazowych:

a) uwzglednienie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,



b) wysoko$¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 8,0 m,

¢) dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° - 30°, z dopuszczeniem
ptaskich;

5) na budynkach, nad ptaszczyzna dachow, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW do wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m ponad
wysokos$¢ budynkéw dopuszezong planem;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —70%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
8) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy— 1,3;
9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy— 0,2;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3;
11) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §21;
12) obstuga komunikacyjna z terenu:
a) z drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) z drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach terendw zmeliorowanych drenazem
nie figurujacych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow.

2. W przypadku stwierdzenia na dzialce urzadzen melioracji szczegdétowych nie wystepujacych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, inwestor zobowigzany
jest do zapewnienia prawidlowego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
rozwigzywania ewentualnych kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej we wlasnym zakresie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych
wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozenia powodziowego wobec tego plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zbiorniki wod podziemnych wobec tego plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 9



Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem:

1) obowigzuje postepowanie wynikajace z przepisow odrebnych w przypadku realizacji obiektow
I urzadzen stanowigcych przeszkody lotnicze;

2) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, we wskazanych na rysunku planu obszarach
realizacji zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 17. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

2. Dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U-P, okres$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w
przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisoOw ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren
drogi: od 70° do 110°;

3. Ustalen w zakresie scalen 1 podziatow nieruchomosci nie stosuje do podzialéw dokonywanych w
celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania
oraz innych dokonywanych na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dla obszaru objetego planem wustala si¢ nastgpujace warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejaca
I projektowang sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji
stosownie do potrzeb,

b) przy projektowaniu i modernizacji sieci wodociggowych nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to
W szczegllnosci  zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 wydajnosci hydrantow dla celow
przeciwpozarowych,

¢) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody;



2) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne sposoby
prowadzenia gospodarki S$ciekowej, jako rozwigzanie tymczasowe (np. szczelne zbiorniki
bezodptywowe, oczyszczalnie biologiczne), spelniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrgbnych,

C) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej nie
mogg przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
poprzez indywidualne rozwigzania, w tym na wlasny nieutwardzony teren,

C) oczyszczanie Sciekow opadowych i roztopowych wedtug przepisow odrebnych;
4) zasilanie w energig elektryczng:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzic
Z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii

kablowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscia
dostegpu do drég publicznych lub wewnetrznych. Lokalizacja stacji wynikajaca z potrzeb
podstawowych nie wymaga zmiany ustalen planu;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, w tym
W oparciu o energi¢ odnawialng o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem wszelkich
elektrowni wiatrowych i biogazowni;

5) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) do czasu realizacji sieci gazowe]j dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
¢) mozliwo$¢ lokalizowania zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
6) zaopatrzenie w ciepto i ciepla wodg uzytkowa:

a) ogrzewanie budynkow indywidualne z zastosowaniem rozwigzan technicznych i mediow
grzewczych nie powodujacych wysokiej emisji zanieczyszczen do powietrza, oraz nie
pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego,



b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w energie cieplng
I ciepla wode uzytkowa, w tym w oparciu o energi¢ odnawialng o mocy przekraczajacej 100 KW,
z wylaczeniem wszelkich elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) gospodarka odpadami:

a) plan ustala, ze odpady komunalne b¢da segregowane i sortowane w miejscu ich powstawania oraz
wywozone na sktadowisko odpadow przez koncesjonowanych przewoznikéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w pojemniki do gromadzenia odpadow komunalnych, ktore
beda oprdzniane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych;
8) wyposazenie w $rodki tgcznosci:

a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne bedzie si¢ odbywaé z projektowanej sieci prowadzonej
W liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

2. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu — mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm
branzowych.

§ 19. 1. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ w obrebie terendw przeznaczonych
pod komunikacje.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem.

§ 20. 1. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym celom
publicznym, ustala si¢ przebieg nastgpujacych drog stuzacych obstudze terendw zabudowy:

1) pas przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL, dla ktére;j:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — min 3,00 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnika,

) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) pas przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktore;j:

a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — min 2,0 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnika,

) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasady wydzielania miejsc parkingowych oraz zasady ich bilansowania:



1) dla funkcji produkcyjnych, sktadow i magazynow: minimum jedno stanowisko dla samochodow
osobowych na kazdych 5 zatrudnionych oraz minimum jedno stanowisko dla samochodow
ciezarowych na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla funkcji ushugowej: minimum jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej oraz jedno miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

3) dla funkcji biurowych: min 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych 4 zatrudnionych,;
4) na parkingach dla samochodéw osobowych:

a) ) liczacych do 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
o ruchu drogowym,

b) liczacych powyzej 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
5% ogoblnej liczby miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym.

2. Realizacje miejsc parkingowych ustala si¢ w formie parkingéw lub garazy na terenie inwestora.
Rozdzial 12

Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 22. Dla terendw wyznaczonych w planie, z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, ustala si¢
stawke dla naliczenia oplat zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu w wysokosci, platng
w przypadku zbycia tej nieruchomosci:

1) 30% dla dziatek ewidencyjnych o nr 224/16 i 225/7,

2) dla terenow pozostatych stawki procentowej nie ustala sig.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lasku.

§ 24. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy
ogtoszen w Urzgdzie Miejskim w Lasku 1 zamieszczeniu jej na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.



Uzasadnienie

W dniu 7 lutego 2024 r. Rada Miejska w Lasku podje¢ta uchwate Nr LXV11/884/2024w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Orchow - teren
produkcji. Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i1 graficzna, zgodnie
zZ przepisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
Z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6élnosci sposob realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy przeprowadzonej przy
sporzadzaniu Oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych oraz wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe — zostato spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci
opisowej uchwaty jak réwniez na zataczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W cze¢sci
opisowej uchwaty znajduja si¢ regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I leSnych — wymagania ochrony s$rodowiska zostaly uwzglgdnione w szczegdlnoSci poprzez
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania
sciekow, wod opadowych i roztopowych. Ustalenia planu zakazuja realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, lokalizacji zaktadow, o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych czy sktadowania odpadow.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagaja uzyskiwania stosownych zgoéd na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy I- III oraz gruntéw lesnych na cele inwestycyjne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotowej problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym
regulowane sa zapisami ustawy Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia zostalty uwzglednione w szczegolnos$ci poprzez ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby osob ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 1062) zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa oraz poprzez nakaz stosowania
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych.

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terendw, zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne



przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terendw posiadajacych predyspozycje w tym zakresie,
tj. posiadajacych dostep do istniejagcych drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej.

6) prawa wlasno$ci — realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntéw pod realizacje
I poszerzenie drog publicznych. Ustalenia sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
gruntow.

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkow dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim
jego sasiedztwie nie wystepuja obszary i1 obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu
publicznego zostata zapewniona rowniez poprzez mozliwosc¢ realizacji inwestycji celu publicznego
takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji medidow na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6dlnosci sieci szerokopasmowych
— zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale 11. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje
te mogtly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego.

11) zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu
planu miejscowego jest dostepna do wgladu w Urzedzie Miejskim w Lasku,

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §18 ust. 1 pkt 1 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg
zZ sieci wodociggowej, co zapewnia wiasciwg 1108¢ 1 wysoka jako$¢ wody. Plan dopuszcza réwniez
stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie
prawa wlasnos$ci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Ustalenia planu sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wtascicieli
gruntow. Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez nakazy zachowania odpowiednich standardow
jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.



Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢
udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu
na srodowiska, w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na s$rodowisko, zgodnie z wymogami
| zakresem okreSlonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez wyznaczenie terendow
zabudowy przy istniejagcych drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne
wykorzystanie istniejgcego uktadu drogowego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
ustalenia planu nie przewidujg lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystoOw — szerokos$¢ przylegajacych drog publicznych zapewnia mozliwosé odpowiedniego
wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Wyniki analizy w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy &Lask przyjete uchwalg
Nr LX111/785/2023 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 13 wrze$nia 2023 r. nie przedstawiajg ograniczen w
mozliwosci opracowania planu miejscowego w przedstawionych granicach. Analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lask wykazata, ze gmina powinna dazy¢ do szybszego
sporzadzania miejscowych plandéw zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium. Objecie
ustaleniami miejscowych planéw jak najwigkszej powierzchni gminy, gwarantuje zachowanie tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju gminy. Gmina powinna rowniez dazy¢ do pokrycia obszaru
gminy miejscowymi planami mozliwie na jak najwigkszej powierzchni.

W granicach Gminy Lask obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg nr LXIV/809/2023 Rady Miejskiej w Lasku z dnia
25 pazdziernika 2023 r. W studium obszar objety planem to tereny zabudowy produkcyjnej,



magazynowej, i produkcyjno-ustugowej. Ustalenia miejscowego planu zostaly sporzadzone w sposob
nie naruszajacy ww. ustalen studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza si¢
glownie z wptywami z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu
rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale Rady Miejskiej w Lasku. Realizacja
ustalen planu nie spowoduje obcigzen budzetu gminy — tereny posiadajg dostep drég publicznych oraz
sieci uzbrojenia terenu.



