UCHWALA NR .../ .../ ...
RADY MIEJSKIEJ W LASKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obr¢bach Mauryca i Teodory, gmina Lask

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) oraz uchwaty Nr VIII/65/2019 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 3 kwietnia 2019 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach
Mauryca i Teodory, gmina Lask, Rada Miejska w Lasku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach
Mauryca i Teodory w granicach okreslonych w zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowiace tekst planu oraz ustalenia zawarte w czgsci
graficznej planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly;

4) zbiory danych przestrzennych, stanowigce zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIV/809/2023 Rady Miejskiej w Lasku z dnia
25 pazdziernika 2023 r.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lasku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Lasku;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt.-wys. w skali
1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy prawne zawarte w obowiazujacych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Lask, objety niniejszym planem, w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkows;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;



8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia, obstugi lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana §ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktora nie dotyczy podziemnych czgsci budynku, urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkiem oraz takich elementow architektonicznych jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia, podest, rampa i inne
detale wystroju architektonicznego nie wigcej niz 1,50 m;

10) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg Iub zespét dzialek budowlanych
zagospodarowanych tym samym przedsiewzigciem inwestycyjnym;

11) podziale nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ podzial geodezyjny dzialki budowlanej, w wyniku
ktorego kazda z nowo powstatych dziatek bedzie spetniata warunki dziatki budowlanej;

12) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wskazniku powierzchni zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja
wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, do powierzchni dziatki budowlanej;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen rosnacg na wysokos¢ powyzej 5,0 m;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12° wiacznie;

17) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o minimum dwoéch potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) oznaczony symbolem 1PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ushugowej;
2) oznaczony symbolem 2KDD — teren drog publicznych - droga klasy dojazdowej;
3) oznaczony symbolami 3ZL i 4ZL — teren lasow;
4) oznaczony symbolem 5ZN — teren zieleni;
5) oznaczony symbolem 6KDW - teren drog wewnetrznych.

§ 5. 1. Integralng cze¢$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali
1:1000 stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna istniejacej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia 15 kV;
4) granica obszaru ograniczonego uzytkowania — podobszar ,,A” od lotniska wojskowego ,.Lask”;
5) granica obszaru ograniczonego uzytkowania — podobszar ,,B” od lotniska wojskowego ,,t.ask”;
7) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sg to:
1) teren drogi gminnej - poza obszarem planu;
2) tereny zamknigte;
3) linie wymiarowe;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV;



5) granica obrgbow geodezyjnych.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw lub zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje w dowolnej konfiguracji:

1) zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, ustugowej, sktadowej, magazynowej, centr logistycznych,
parkéw technologicznych;

2) ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) budynkéw o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami administracyjnymi i technicznymi, budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami np. wiaty, altany, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, obiektami matej architektury.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - droga klasy dojazdowej;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i prowadzeniem ruchu drogowego.

2.Teren o ktérym mowa w ust. 1 stanowi poszerzenie drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg planu.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3ZL, 4ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,

3) zakaz zabudowy.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni, w tym zadrzewien i zalesien;

2) mozliwo$¢ budowy, utrzymania, przebudowy i rozbudowy urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog wewngtrznych;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i prowadzeniem ruchu drogowego.

§ 12. Na catlym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji i taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz inwestycji w zakresie
bezpieczenstwa panstwa.

§ 13. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji i nieprzekraczalne linie zabudowy okresla si¢ na
rysunku planu poprzez zwymiarowanie. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢
poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg i linie wymiarowe.

§ 14. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) obowiagzek utrzymania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy:



a) obiektow obstugi wjazdow, w szczegdlnosci dozoru, o wysokosci nieprzekraczajacej 6,00 m i tacznej
powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej nieprzekraczajacej 20 m?2,

b) stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzek stosowania jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych elewacji zewnetrznych
budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlane;;

4) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatek budowlanych lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi;

6) obowigzek zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem drog i dojazdow pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepelnosprawnych:
a) na terenach drog publicznych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkéw uzytecznosci publiczne;j.
§ 15. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Na catym obszarze w granicach planu ustala sig:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazyndéw uciazliwosé
prowadzonej dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) ograniczenia okre$lone w punktach 11 3 nie dotycza inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym roéwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacjii tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej,
terenow obstugi komunikacji (2KDD) oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) zakaz lokalizacji instalacji stuzacych do celowej produkcji biogazu z biomasy roslinnej, odchodow
zwierzecych, organicznych odpadow (np. z przemyshu spozywczego), odpadéow poubojowych Ilub
biologicznego osadu ze $ciekow;

7) ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, terenow podlegajacych ochronie akustycznej, plan nie zawiera ustaleh w tym zakresie;

8) nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych w ramach projektowanej sieci kanalizacyjnej; do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne sposoby prowadzenia gospodarki $ciekowej, jako
rozwigzanie tymczasowe (np. szczelne zbiorniki bezodptywowe, oczyszczalnie biologiczne), spetniajace
wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych;

9) nakaz zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng w ramach istniejagcych i projektowanych urzadzen
sieciowych zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

10) do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé wody;

11) zakaz wprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do ziemi, gromadzenia odpadéw na terenie dzialek poza
pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

12) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow innych niz zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia;

13) zakaz lokalizowania budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-gospodarczej mogacych
powodowa¢ emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym, w tym takze produkcji i hodowli zwierzat
gospodarskich;



14) obowiazek przestrzegania standardéw emisji do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
obowiazek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

15) w projektowaniu i realizacji budynkéw i budowli — obowigzek uwzgledniania mozliwego wpltywu
warunkow ekstremalnych zmieniajacego si¢ klimatu;

16) kazda dziatalno$¢ w granicach planu nie moze wptyng¢ ujemnie i pogorszy¢ stanu Jednolitych Czgsci Wod
podziemnych i naziemnych.

2. Obszar objety planem nie lezy w granicach obszarow ochrony prawnej ustanowionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody.

§ 16. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej gdyz
obszar objety planem nie lezy w granicach obszaréw ochrony prawnej ustanowionych na podstawie przepisoOw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i nie jest przewidziany do takiej ochrony.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem 2KDD dla ktoérych ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 18. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar obje¢ty planem nie jest polozony w granicach terenow zmeliorowanych drenazem. W przypadku
stwierdzenia na dzialce urzadzen melioracji szczegbélowych nie wystepujacych w ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, inwestor zobowigzany jest do zapewnienia
prawidlowego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rozwigzywania ewentualnych
kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej we wtasnym zakresie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych wobec tego
plan nie zawiera ustalen w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wobec tego plan nie
zawiera ustalen w tym zakresie;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja zbiorniki wod podziemnych wobec tego plan nie zawiera ustalen
w tym zakresie.

§ 19. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania ogniw fotowoltaicznych nie moga przekraczaé¢ standardow
jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego prowadzacy dziatalnosé
ma tytul prawny;

2) obowiazuje postepowanie wynikajace z przepisow odrgbnych w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen
o wysokos$ci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

3) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy dla
lotniska ,,L.ask” do 235 m n.p.m. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) naobszarze objetym planem ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, obszar ograniczonego uzytkowania
dla lotniska ,.t.ask™:

a) w granicach planu znajduje si¢ podobszar ,,A”, ktorego granice wewng¢trzng wyznacza granica terenu lotniska,
a zewngetrzng izofona 50 dB/noc,



b) w granicach planu znajduje si¢ podobszar ,,B”, ktérego granice wewnetrzng wyznacza izofona 50 db/noc,
a zewnetrzna izofona 45 dB/noc,

c¢) w ramach obszaru ograniczonego uzytkowania, szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w pasie 20 m od osi skrajnego toru obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i innych budowli zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w pasie 15m od osi skrajnego toru obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewdw zgodnie z przepisami
odregbnymi;

9) sytuowanie nowych budynkéw od strony terendéw lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) w przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych naterenie oznaczonym symbolem 1PU,
zasieg ich strefy ochronnejzwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu nie moze wykraczaé poza linie rozgraniczajace tego terenu;

11) w obrgbie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV wyznaczone;j
w odlegtosci po 7,5 m od osi tej linii:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,

C) powyzsze ograniczenia nie obowiazuja w przypadku likwidacji linii (likwidacja linii powoduje
likwidacje wyznaczonej strefy ochronnej), skablowania lub jej przeniesienia poza obszar objety planem
miejscowym.

§ 20. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?2,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,00 m,
- kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 15°;

3) ustala si¢ zakaz wydzielania dziatek budowlanych nie majacych dostepu do drogi publicznej badz
wewnetrznej z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki.

§ 21. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych i przeciwpozarowych w oparciu o projektowang sieé
wodociggowa z mozliwos$cig jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb,

b) przy projektowaniu i modernizacji sieci wodociggowych nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dotyczy to w szczegdlnosci
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i wydajnosci hydrantow dla celéw przeciwpozarowych,

¢) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacyjna
z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne sposoby prowadzenia gospodarki Sciekowej (np. szczelne
zbiorniki bezodptywowe, indywidualne systemy oczyszczalnia $ciekow, w tym oczyszczalnie
biologiczne), spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,



¢) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do sieci kanalizacyjnej nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) na wlasny nieutwardzony teren lub na teren bedacy we wladaniu inwestora w sposob zapewniajacy pelna
ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng:

a) budowe, rozbudowe, przebudoweg sieci i urzadzen -elektroenergetycznych nalezy prowadzié
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig dostepu
do drog publicznych lub wewnetrznych. Lokalizacja stacji wynikajaca z potrzeb podstawowych nie
wymaga zmiany ustalen planu;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, w tym w oparciu
o ogniwa fotowoltaiczne stuzace do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ z indywidualnych
lub zbiorowych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

7) gospodarka odpadami:

a) plan ustala, ze odpady komunalne beda segregowane i sortowane w miejscu ich powstawania oraz
wywozone na sktadowisko odpaddéw przez koncesjonowanych przewoznikéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obowiazek wyposazenia w pojemniki do gromadzenia odpadow komunalnych, ktore beda
oprozniane zgodnie z przepisami odregbnymi,

c) zakaz gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych;
8) wyposazenie w $rodki tacznosci:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne bedzie si¢ odbywacé z projektowanej sieci prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

2. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu —
mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm branzowych.

3. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ w obrebie terenéw przeznaczonych pod
komunikacje.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

§ 22. Ustala si¢ zasady wydzielania miejsc parkingowych oraz zasady ich bilansowania dla zabudowy
produkcyjno-ushugowej, sktadéw i magazyndw oznaczonej na rysunku planu symbolem 1PU:

1) obiekty produkcyjne i magazynowe: min 1 stanowisko dla samochodoéw osobowych na kazdych
5 zatrudnionych, dla samochodow cigzarowych min 1 stanowisko na kazde 2000 m?2 powierzchni uzytkowe;j,

2) obiekty biurowe: min 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych 5 zatrudnionych,

3) obiekty ustugowe: minimum 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,



4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na parkingach do 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow - nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach
o ruchu drogowym,

b) na parkingach liczacych powyzej 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow - nalezy przeznaczyé
nie mniej niz 5% ogdlnej liczby miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 23. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu.

§ 24. Dla terenéw wyznaczonych w planie, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala si¢ stawke dla
naliczenia optat zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu w wysokosci, ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci:

1) 17,5% dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1PU;

2) dla terenow pozostatych stawki procentowej nie ustala sig.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 25. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) realizacja zabudowy musi spetnia¢ warunki:

a) dla wszystkich budynkow o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym, z niezbgdnymido ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami administracyjnymi i technicznymi:

- uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 25,00 m,
- dachy budynkow: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
b) dla budynkéw stanowigcych obstuge wjazdu, obiektow obshugi infrastruktury techniczne;j:
- wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,00 m,
- dachy budynkow: ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
c) dla wszystkich budynkow gospodarczych, garazy, innych obiektow np. wiaty, altany:
- wysokos$¢ nie wigeej niz 6,00 m,
- dachy budynkow: ptaskie lub w spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
d) wysokos¢ obiektéw i1 urzadzen technologicznych tj. maszty, kominy itp. — do 30,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 3,0;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
6) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §22;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia ushug zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym nie mogg one przekroczy¢ wartosci progowych ustalonych w planie;

8) obshuga komunikacyjna z terenu:



a) z drogi gminnej dojazdowej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem od strony wschodniej
poprzez jej poszerzenie oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD oraz poprzez droge oznaczong
na rysunku planu symbolem 6KDW,

b) z drogi dojazdowej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem od strony pdétnocne;.

§ 26. 1. W zakresie podstawowego uktadu komunikacyjnego stuzacego lokalnym celom publicznym, ustala
si¢ przebieg nastepujacej drogi stuzacej obstudze terendéw zabudowy:

1) pas przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD,
dla ktore;j:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 3,00 do 9,5 m (catkowita
szeroko$¢ drogi gminnej 15, 0 m), z uwzglgdnieniem trojkata widocznos$ci oraz placu do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnika,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2) droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 6KDW, dla ktore;j:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z uwzglednieniem placu do zawracania zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnika,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lasku.

§ 28. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Lasku i zamieszczeniu jej na stronie internetowe;j.



Zalacznik nr 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Lasku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Lasku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Lasku

Zbiory danych przestrzennych
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UZASADNIENIE

W dniu 3 kwietnia 2019 r. Rada Miejska w Lasku podjeta uchwate Nr VIII/65/2019 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obr¢gbach Mauryca i Teodory, gmina Lask.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ten teren pozwoli na
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z zatozeniami tadu przestrzennego 1 racjonalnego wykorzystania
przestrzeni, co nie do konca jest mozliwe przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Opracowanie
planu pozwoli réwniez na racjonalne zagospodarowanie terenu oraz okreslenie sposobu zaopatrzenia w
media infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Od poétnocy obszar objety planem graniczy z droga ekspresowa S-8, od wschodu z drogg gminng
103209E, od potudnia i zachodu z bocznicg kolejowa stanowigca obszar zamknigty bedaca wiasnosciag
Skarbu Panstwa, w zarzadzie Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w Bydgoszczy.

Obszar potozony w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obecnie
niezabudowany.

Projekt planu w czeséci potudniowo-wschodniej graniczy z lotniskiem wojskowym Lask nalezacym
do 32. Bazy Lotnictwa Taktycznego, na ktorym stacjonujg samoloty F-16. W zwiazku z takg lokalizacjg, w
przypadku realizacji inwestycji, istnieje szereg ograniczen. Dla lotniska wojskowego Lask zostal
ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania. W tej sprawie Sejmik Wojewodztwa t.odzkiego w Lodzi
podjal uchwate Nr XXIX/379/16 z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask (Dz. U. W L. poz. 4929 z dnia 22 listopada 2016
r.). Obszar ograniczonego uzytkowania, ze wzgledu na hatas lotniczy, podzielono na dwa podobszary:

a) podobszar ,,A”, ktorego granice wewnetrzng wyznacza granica terenu lotniska, a zewnetrzng izofona 50
dB/mnoc,

b) podobszar ,,.B”, ktérego granice wewnetrzng wyznacza izofona 50 db/noc, a zewngtrzng izofona 45
dB/noc.

Znaczna czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w
podobszarze ,,A”, w ktorym zgodnie z ww uchwala zakazuje si¢ budowy budynkow jedno- i
wielorodzinnych oraz zamieszkania zbiorowego, zagrodowego, mieszkaniowo-ustugowego, szpitali, doméw
opieki spotecznej, a takze obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Ponadto obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy
dla lotniska ,t.ask” do 235 m n.p.m. Wszystkie ww uwarunkowania pozwalaja jedynie na przeznaczenie
terenu objetego planem pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, magazynow i sktadow. Z uwagi na potozenie
projektu planu w sasiedztwie wezta komunikacyjnego ,,Lask”, na gtéwnym szlaku komunikacyjnym regionu
- trasie S-8, opisywany obszar ma szanse¢ zyska¢ na atrakcyjnosci jako wazna oferta Gminy dla przysztych
inwestorow.

Projekt planu sporzadzony zostat na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi. Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:
Art. 1 ust. 2

o wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu w §12
uwzglednia zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ww fragmentu miejscowosci Lask.
Natomiast paragrafy zawarte w rozdziale 3 okre$lajg parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Znajdujg si¢ tutaj ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskazniki okreslajgce parametry zabudowy (tj. wysoko$¢ zabudowy, liczba kondygnacji,
dachy budynkow), maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng, intensywnos¢ zabudowy. Obszar objety planem jest obecnie niezabudowany. Ze wzgledu na
swoje bezposrednie sgsiedztwo z trasg S-8 oraz lotniskiem wojskowym, z lokalizacji ktorej wynika
szereg ograniczen w inwestowaniu, podstawowa forma zabudowy projektowang w planie jest
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zabudowa produkcyjno-ustugowa. Projekt planu okresla zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Ze wzglgdu na prowadzone prace nad audytem
krajobrazowym wojewodztwa tédzkiego projekt planu nie uwzglednia regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z ww dokumentu.

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych. W §13 projektu planu zostaty okre§lone zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego (zasady zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekow, gromadzenia odpadow). W
granicach planu wystepuja lasy nie bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa. Cze$¢ kompleksu lesnego
uzyskato zgode na zmiane przeznaczenia gruntdow lesnych na cele niele$ne i nierolnicze. Duzy
kompleks lesny potozony wzdhuz drogi gminnej, pozostaje w dotychczasowym zagospodarowaniu.
Majac na uwadze dbato$¢ o naturalne $rodowisko, w tym stan lesistosci, zadrzewien i ogodlnie
zieleni w gminie Lask, plan miejscowy wskazuje nowe tereny zieleni naturalnej (symbol na rysunku
planu 5ZN).

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej. Plan
nie okresla zasad zwigzanych z dziedzictwem kulturowym i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j.

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych. Sa one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingows.

o walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez okreSlenie przeznaczen dla
poszczegdlnych terenow oraz okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenow
poszczegdlne nieruchomosci zyskajg na wartosci, dlatego projekt planu ustala jednorazowa opflate
wynoszaca 30% ptatng w przypadku zbycia danej nieruchomosci. Teren objety planem wymaga
budowy infrastruktury technicznej — media, a takze budowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
Wymaga takze wykupu gruntéw przez gming pod realizacje (rozbudowa i budowa) drogi gminne;j.

o prawo wlasno$ci. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny bedace wlasnoscia prywatng jak i
gminng. Projekt planu nie ingeruje w prawo wlasnosci.

o potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zakres i skala planu nie wymagaja wykorzystania
terenu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W §18 projektu planu zostaty
uwzglednione wnioski Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi odnoszace si¢ do realizacji
obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze oraz do stref ustanowionych od lotniska wojskowego
Lask”.

o potrzeby interesu publicznego. Zostaly uwzglednione w planie poprzez poprzez wskazanie
terené6w na poszerzenie drogi publicznej oraz poprzez okreslenie zasad budowy infrastruktury
technicznej.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych. Plan miejscowy umozliwia zaprojektowanie kompleksowego sposobu
zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia planu zaktadaja
budowe¢ nowych sieci infrastruktury techniczne;.

o zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten zostal zrealizowany na wszystkich etapach prac nad
projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen na stronie internetowej gminy
o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o wylozeniu do publicznego wgladu.

o zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowiazek ten byt zrealizowany
na biezaco w ciagu calej procedury planistycznej - projekt planu byt dostepny dla spotecznosci na
kazdym etapie prac, w tym w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.
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o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci. Plan
ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym, w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust. 3

o Ustalajagc przeznaczenie terenu w miejscowym planie rozwazany byt interes publiczny i interesy
prywatne (w tym zglaszane w postaci uwag). Przy opracowywaniu planu brany byl istniejgcy stan
zagospodarowania terenu jak i ewentualne zmiany w zakresie jego zagospodarowania. Opracowanie
prognozy oddziatywania na $rodowisko wykazato, ze realizacja ustalen planu wplynie w pewnym
stopniu na wartosci przyrodniczej tego fragmentu miejscowosci Mauryca i Teodory.

Art. 1 ust. 4

o Duzialki znajdujace si¢ na obszarze objetym planem maja dostep do drogi publicznej (drogi
wojewoddzkiej Nr 482) poprzez droge techniczng (serwisowa) trasy S8 oraz drogi gminnej. Tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa beda obstugiwane bezposrednio z tych drég.
Tak wigc obsluga komunikacyjna projektowanych terenow nie wymaga potrzeby budowania
nowych uktadow komunikacji publicznej. Tym samym nie wplywa na wzrost transportochtonnosci
ukladu przestrzennego, nie zmniejszy mozliwosci wykorzystania transportu zbiorowego przez
mieszkancoéw, nie utrudnig ewentualnego urzadzenia $ciezki rowerowej wzdluz drég publicznych
znajdujacych sie w granicach planu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1.

Gmina task ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
uchwatg Nr XXV/322/2020 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 28 pazdziernika 2020 r. W tym studium obszar
objety planem to tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i produkcyjno-magazynowej, tak wigc plan
miejscowy nie stanowi naruszenia ustalen studium.

Wyniki analizy w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lask przyjete uchwala Nr XVIII/170/2016
Rady Miejskiej w Lasku z dnia 16 marca 2016 r. nie przedstawiajg ograniczen w mozliwosci opracowania
planu miejscowego w przedstawionych granicach. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Lask wykazala, ze gmina powinna dazy¢ do szybszego sporzadzania miejscowych planow, ktére sa
gwarancjg tadu przestrzennego i zroéwnowazonego rozwoju gminy. Gmina powinna rowniez dazy¢ do
pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami mozliwie na jak najwigkszej powierzchni.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw na finanse publiczne planu wskazany zostal w prognozie skutkéw finansowych, czego
odzwierciedleniem byty ustalenia zapisane zataczniku nr 3 do uchwaly - Rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego oraz faktem jej
zbycia w terminie 5 lat od momentu obowigzywania mpzp wilasciciel lub uzytkownik wieczysty
zobowigzany jest uiSci¢ jednorazowa optate okreSlong stosunkiem procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Ustalenia planu zawierajg stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate
planistyczna w wysokosci 30% dla terendw oznaczonego w planie symbolem PU. Bioragc pod uwage, ze
wysokos¢ oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ na dzien sprzedazy tzn. dopiero w tym
dniu mozna okresli¢ warto$¢ nieruchomosci, na ktérg oprocz ustalonego przeznaczenia uchwalonym planem
ma wptyw wiele innych czynnikow, tj. ksztaltowanie poziomu cen na rynku nieruchomosci uzaleznione od
ogolnej koniunktury gospodarczej, zmiennej w czasie, na obecnym etapie nie da si¢ doktadnie obliczy¢
wpltywow na jakie gmina moze liczy¢ z tytulu optaty planistyczne;.
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