
UCHWA A!NR!�/�/� 

RADY!MIEJSKIEJ!W! ASKU 

z dnia �����. 2024 r. 

w!sprawie!uchwalenia!miejscowego!planu!zagospodarowania! przestrzennego!dla!obszaru!po"o#onego!

w obr$bach!Mauryca!i Teodory,!gmina! ask 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz!dzie gminnym (Dz.  U. 

z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwi!zku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o 

zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz.  U. z 2023 

poz. 1688) oraz uchwa"y Nr VIII/65/2019 Rady Miejskiej w #asku z dnia 3 kwietnia 2019 r. o przyst!pieniu do 

sporz!dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po"o$onego w obr%bach 

Mauryca i Teodory, gmina #ask, Rada Miejska w #asku uchwala, co nast%puje: 

Rozdzia" 1 

Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala si% miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po"o$onego w obr%bach 

Mauryca i Teodory w granicach okre&lonych w za"!czniku Nr 1 do niniejszej uchwa"y, zwany dalej �planem�.  

2. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre&ci uchwa"y, stanowi!ce tekst planu oraz ustalenia zawarte w cz%&ci 

graficznej planu. 

3. Integralnymi cz%&ciami uchwa"y s!: 

1) cz%&' graficzna planu obejmuj!ca rysunek planu w skali 1:1000, stanowi!cy za"!cznik Nr 1 do uchwa"y; 

2) rozstrzygni%cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi!ce za"!cznik Nr 2 do 

uchwa"y; 

3) rozstrzygni%cie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, które 

nale$! do zada* w"asnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi!ce za"!cznik Nr 3 do uchwa"y; 

4) zbiory danych przestrzennych, stanowi!ce za"!cznik Nr 4 do uchwa"y.  

§ 2. Stwierdza si%, $e plan nie narusza ustale* �Studium uwarunkowa* i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta #odzi�, uchwalonego uchwa"! Nr LXIV/809/2023 Rady Miejskiej w #asku z dnia 

25 pa+dziernika 2023 r.  

§ 3. 1. Ilekro' w dalszych przepisach jest mowa o: 

1) uchwale � nale$y przez to rozumie' niniejsz! uchwa"% Rady Miejskiej w #asku; 

2) planie � nale$y przez to rozumie' ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego b%d!cego 

przedmiotem niniejszej uchwa"y Rady Miejskiej w #asku; 

3) rysunku planu � nale$y przez to rozumie' ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt.-wys. w skali 

1:1000, stanowi!cej za"!cznik Nr 1 do niniejszej uchwa"y; 

4) przepisach odr%bnych � nale$y przez to rozumie' przepisy prawne zawarte w obowi!zuj!cych ustawach wraz 

z aktami wykonawczymi, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikaj!ce z prawomocnych decyzji 

administracyjnych; 

5) obszarze � nale$y przez to rozumie' obszar w gminie #ask, obj%ty niniejszym planem, w granicach 

przedstawionych na rysunku planu; 

6) terenie � nale$y przez to rozumie' najmniejsz!, wydzielon! liniami rozgraniczaj!cymi, jednostk% ustale* 

planu, oznaczon! symbolem literowym i cyfrowym, dla której ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie 

litera oznacza przeznaczenie, a cyfra � liczb% porz!dkow!; 

7) przeznaczeniu podstawowym � nale$y przez to rozumie' okre&lony w planie rodzaj przeznaczenia, które 

dominuje na danym terenie; 



8) przeznaczeniu dopuszczalnym � nale$y przez to rozumie' przeznaczenie inne ni$ podstawowe, które mo$na 

dopu&ci' na danym terenie celem uzupe"nienia, obs"ugi lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego; 

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy � nale$y przez to rozumie' lini%, w której mo$e by' usytuowana &ciana 

budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i która nie dotyczy podziemnych cz%&ci budynku, urz!dze* 

budowlanych zwi!zanych z budynkiem oraz takich elementów architektonicznych jak: balkon, schody, 

wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia, podest, rampa i inne 

detale wystroju architektonicznego nie wi%cej ni$ 1,50 m; 

10) dzia"ce inwestycyjnej � nale$y przez to rozumie' dzia"k% lub zespó" dzia"ek budowlanych 

zagospodarowanych tym samym przedsi%wzi%ciem inwestycyjnym; 

11) podziale nieruchomo&ci � nale$y przez to rozumie' podzia" geodezyjny dzia"ki budowlanej, w wyniku 

którego ka$da z nowo powsta"ych dzia"ek b%dzie spe"nia"a warunki dzia"ki budowlanej; 

12) dzia"ce budowlanej � nale$y przez to rozumie' dzia"k% budowlan! zgodnie z definicj! zawart! w ustawie o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

13) wska+niku powierzchni zabudowy � nale$y przez to rozumie' stosunek powierzchni zabudowy jak! zajmuj! 

wszystkie budynki zlokalizowane na dzia"ce budowlanej do powierzchni tej dzia"ki; 

14) intensywno&ci zabudowy � nale$y przez to rozumie' stosunek sumy powierzchni ca"kowitych wszystkich 

kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków o charakterze trwa"ym, do powierzchni dzia"ki budowlanej; 

15) zieleni wysokiej � nale$y przez to rozumie' ziele* rosn!c! na wysoko&' powy$ej 5,0 m; 

16) dachu p"askim � nale$y przez to rozumie' dach jednospadowy lub wielospadowy o k!cie nachylenia po"aci 

dachowych do 12° w"!cznie; 

17) dachu spadzistym � nale$y przez to rozumie' dach o minimum dwóch po"aciach dachowych i k!cie 

nachylenia po"aci dachowych wi%kszym ni$ 12°. 

§ 4. 1. Przedmiotem ustale* planu s!: 

1) oznaczony symbolem 1PU � teren obiektów produkcyjnych, sk"adów i magazynów lub zabudowy us"ugowej; 

2) oznaczony symbolem 2KDD � teren dróg publicznych - droga klasy dojazdowej; 

3) oznaczony symbolami 3ZL i 4ZL � teren lasów; 

4) oznaczony symbolem 5ZN � teren zieleni; 

5) oznaczony symbolem 6KDW - teren dróg wewn%trznych. 

§ 5. 1. Integraln! cz%&ci! ustale* planu stanowi!cych tre&' niniejszej uchwa"y jest rysunek planu w skali 

1:1000 stanowi!cy za"!cznik Nr 1 do niniejszej uchwa"y. 

2. Nast%puj!ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s! obowi!zuj!cymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru obj%tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego; 

2) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró$nym przeznaczeniu lub ró$nych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

4) strefa ochronna istniej!cej linii elektroenergetycznej &redniego napi%cia 15 kV; 

4) granica obszaru ograniczonego u$ytkowania � podobszar �A� od lotniska wojskowego �#ask�; 

5) granica obszaru ograniczonego u$ytkowania � podobszar �B� od lotniska wojskowego �#ask�; 

7) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotycz!ce przeznaczenia terenów.  

3. Pozosta"e oznaczenia na rysunku planu maj! charakter informacyjny. S! to: 

1) teren drogi gminnej - poza obszarem planu; 

2) tereny zamkni%te; 

3) linie wymiarowe; 

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna &redniego napi%cia 15kV; 



5) granica obr%bów geodezyjnych. 

Rozdzia" 2 

Ustalenia!ogólne 

§ 6. Na obszarze obj%tym planem wyznacza si% tereny, wydzielone na rysunku planu liniami 

rozgraniczaj!cymi, o ró$nym przeznaczeniu lub ró$nych zasadach zagospodarowania, dla których ustala si% 

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne. 

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si% przeznaczenie podstawowe: 

tereny obiektów produkcyjnych, sk"adów i magazynów lub zabudowy us"ugowej.  

2. W granicach terenu o którym mowa w ust. 1 ustala si% lokalizacj% w dowolnej konfiguracji: 

1) zabudowy produkcyjno-us"ugowej, produkcyjnej, us"ugowej, sk"adowej, magazynowej, centr logistycznych, 

parków technologicznych; 

2) ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej ze +róde" odnawialnych o mocy zainstalowanej  

wi%kszej ni$ 500 kW z wy"!czeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni; 

3) budynków o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym, z niezb%dnymi do ich funkcjonowania 

budynkami z pomieszczeniami administracyjnymi i technicznymi, budynkami gospodarczymi, gara$ami, 

innymi obiektami np. wiaty, altany, terenami zieleni, doj&ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, 

urz!dzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, obiektami ma"ej architektury.  

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si%: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg publicznych - droga klasy dojazdowej; 

2) mo$liwo&' lokalizacji urz!dze*, obiektów i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urz!dze* 

zwi!zanych z prowadzeniem, organizacj! i prowadzeniem ruchu drogowego.  

2.Teren o którym mowa w ust. 1 stanowi poszerzenie drogi publicznej znajduj!cej si% poza granic! planu.  

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3ZL, 4ZL ustala si%: 

1) przeznaczenie podstawowe � tereny lasów; 

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr%bnymi dotycz!cymi lasów,  

3) zakaz zabudowy. 

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZN ustala si%: 

1) przeznaczenie podstawowe � tereny zieleni, w tym zadrzewie* i zalesie*; 

2) mo$liwo&' budowy, utrzymania, przebudowy i rozbudowy urz!dze*, obiektów i sieci infrastruktury 

technicznej. 

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW ustala si%: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren dróg wewn%trznych; 

2) mo$liwo&' lokalizacji urz!dze*, obiektów i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektów i urz!dze* 

zwi!zanych z prowadzeniem, organizacj! i prowadzeniem ruchu drogowego. 

§ 12. Na ca"ym obszarze obj%tym planem dopuszcza si% realizacj% inwestycji celu publicznego z zakresu 

telekomunikacji i "!czno&ci publicznej, zgodnie z przepisami odr%bnymi oraz inwestycji w zakresie 

bezpiecze*stwa pa*stwa. 

§ 13. Przebieg linii rozgraniczaj!cych tereny komunikacji i nieprzekraczalne linie zabudowy okre&la si% na 

rysunku planu poprzez zwymiarowanie. Po"o$enie linii rozgraniczaj!cych i linii zabudowy nale$y ustala'  

poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skal% i linie wymiarowe. 

§ 14. Zasady ochrony i kszta"towania "adu przestrzennego. Na obszarze obj%tym planem ustala si%: 

1) obowi!zek utrzymania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

2) mo$liwo&' lokalizacji przed wyznaczon! na rysunku planu nieprzekraczaln! lini! zabudowy: 



a) obiektów obs"ugi wjazdów, w szczególno&ci dozoru, o wysoko&ci nieprzekraczaj!cej 6,00 m i "!cznej 

powierzchni zabudowy na danej dzia"ce budowlanej nieprzekraczaj!cej 20 m 2, 

b) stacji transformatorowych, z uwzgl%dnieniem przepisów odr%bnych, 

c) obiektów i urz!dze* infrastruktury technicznej; 

3) obowi!zek stosowania jednolitych rozwi!za* materia"owych i kolorystycznych elewacji zewn%trznych 

budynków sytuowanych na tej samej dzia"ce budowlanej; 

4) zakaz stosowania ok"adzin z tworzyw sztucznych (typu siding); 

5) dopuszcza si% lokalizacj% zabudowy w granicy dzia"ek budowlanych lub w odleg"o&ci 1,5 m od granicy 

z dzia"kami s!siednimi; 

6) obowi!zek zagospodarowania terenów z uwzgl%dnieniem dróg i dojazdów po$arowych zgodnie z przepisami 

odr%bnymi; 

7) stosowanie rozwi!za* przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgl%dniaj!cych potrzeby osób 

niepe"nosprawnych: 

a) na terenach dróg publicznych, 

b) w zakresie dost%pno&ci do budynków u$yteczno&ci publicznej. 

§ 15. 1. Zasady ochrony &rodowiska, przyrody i krajobrazu. Na ca"ym obszarze w granicach planu ustala si%:  

1) zakaz realizowania przedsi%wzi%' mog!cych zawsze znacz!co oddzia"ywa' na &rodowisko zgodnie 

z przepisami odr%bnymi; 

2) dopuszcza si% realizacj% przedsi%wzi%' mog!cych potencjalnie znacz!co oddzia"ywa' na &rodowisko, 

w rozumieniu przepisów odr%bnych; 

3) na terenach przeznaczonych pod zabudow% produkcyjno-us"ugow!, sk"adów i magazynów uci!$liwo&' 

prowadzonej dzia"alno&ci nie mo$e wykracza' poza teren, do którego inwestor ma tytu" prawny; 

4) ograniczenia okre&lone w punktach 1 i 3 nie dotycz! inwestycji realizuj!cych cele publiczne, w tym równie$ 

inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji i "!czno&ci publicznej, infrastruktury technicznej, 

terenów obs"ugi komunikacji (2KDD) oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno&ci i bezpiecze*stwa 

pa*stwa; 

5) zakaz lokalizacji zak"adów o zwi%kszonym lub du$ym ryzyku wyst!pienia powa$nych awarii; 

6) zakaz lokalizacji instalacji s"u$!cych do celowej produkcji biogazu z biomasy ro&linnej, odchodów 

zwierz%cych, organicznych odpadów (np. z przemys"u spo$ywczego), odpadów poubojowych lub 

biologicznego osadu ze &cieków; 

7) ze wzgl%du na brak wyst%powania w granicach planu, zgodnie z przepisami dotycz!cymi ochrony 

&rodowiska, terenów podlegaj!cych ochronie akustycznej, plan nie zawiera ustale* w tym zakresie; 

8) nakaz odprowadzania &cieków komunalnych w ramach projektowanej sieci kanalizacyjnej; do czasu jej 

realizacji dopuszcza si% indywidualne ekologiczne sposoby prowadzenia gospodarki &ciekowej, jako 

rozwi!zanie tymczasowe (np. szczelne zbiorniki bezodp"ywowe, oczyszczalnie biologiczne), spe"niaj!ce 

wymagania okre&lone w przepisach odr%bnych; 

9) nakaz zaopatrzenia w wod%, energi% elektryczn! w ramach istniej!cych i projektowanych urz!dze* 

sieciowych zgodnie z warunkami okre&lonymi w planie; 

10) do czasu realizacji sieci wodoci!gowej dopuszcza si% stosowanie indywidualnych uj%' wody; 

11) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych &cieków do ziemi, gromadzenia odpadów na terenie dzia"ek poza 

pojemnikami na odpady zgodnie z obowi!zuj!cymi przepisami, emisji zanieczyszcze* powietrza ponad 

dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji; 

12) zakaz sk"adowania i magazynowania odpadów innych ni$ zwi!zanych z prowadzon! dzia"alno&ci!; 

13) zakaz lokalizowania budowli i urz!dze* oraz prowadzenia dzia"alno&ci us"ugowo-gospodarczej mog!cych 

powodowa' emisj% zanieczyszcze* o charakterze odorowym, w tym tak$e produkcji i hodowli zwierz!t 

gospodarskich; 



14) obowi!zek przestrzegania standardów emisji do granic terenu, do którego inwestor posiada tytu" prawny, 

obowi!zek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu "!czno&ci publicznej; 

15) w projektowaniu i realizacji budynków i budowli � obowi!zek uwzgl%dniania mo$liwego wp"ywu 

warunków ekstremalnych zmieniaj!cego si% klimatu; 

16) ka$da dzia"alno&' w granicach planu nie mo$e wp"yn!' ujemnie i pogorszy' stanu Jednolitych Cz%&ci Wód 

podziemnych i naziemnych. 

2. Obszar obj%ty planem nie le$y w granicach obszarów ochrony prawnej ustanowionych na podstawie 

przepisów o ochronie przyrody. 

§ 16. Nie ustala si% zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó"czesnej gdy$ 

obszar obj%ty planem nie le$y w granicach obszarów ochrony prawnej ustanowionych na podstawie przepisów o 

ochronie zabytków i opiece nad zabytkami i nie jest przewidziany do takiej ochrony. 

§ 17. 1. Na obszarze obj%tym planem nie wyznacza si% obszarów przestrzeni publicznej w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwi!zku z czym 

plan nie zawiera ustale* w tym zakresie. 

2. Na obszarze obj%tym planem do przestrzeni publicznych zalicza si% tereny oznaczone na rysunku planu 

symbolem 2KDD dla których ustala si% zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych.  

§ 18. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj!cych ochronie na podstawie 

odr%bnych przepisów, w tym terenów górniczych, a tak$e nara$onych na niebezpiecze*stwo powodzi oraz 

zagro$onych osuwaniem si% mas ziemnych: 

1) obszar obj%ty planem nie jest po"o$ony w granicach terenów zmeliorowanych drena$em. W przypadku 

stwierdzenia na dzia"ce urz!dze* melioracji szczegó"owych nie wyst%puj!cych w ewidencji wód, urz!dze* 

melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntów, inwestor zobowi!zany jest do zapewnienia 

prawid"owego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odr%bnymi oraz rozwi!zywania ewentualnych 

kolizji z urz!dzeniami infrastruktury technicznej we w"asnym zakresie zgodnie z przepisami odr%bnymi; 

2) obszar obj%ty planem nie le$y na terenach górniczych wobec tego plan nie zawiera ustale* w tym zakresie;  

3) na obszarze obj%tym planem nie wyst%puj! zjawiska zwi!zane z osuwaniem si% mas ziemnych wobec tego 

plan nie zawiera ustale* w tym zakresie; 

4) na obszarze obj%tym planem nie wyst%puj! obszary szczególnego zagro$enia powodzi! wobec tego plan nie 

zawiera ustale* w tym zakresie; 

5) na obszarze obj%tym planem nie wyst%puj! zbiorniki wód podziemnych wobec tego plan nie zawiera ustale* 

w tym zakresie. 

§ 19. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u$ytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy: 

1) emisje do &rodowiska, w wyniku funkcjonowania ogniw fotowoltaicznych nie mog! przekracza' standardów 

jako&ci &rodowiska, okre&lonych w przepisach odr%bnych, poza terenem do którego prowadz!cy dzia"alno&' 

ma tytu" prawny; 

2) obowi!zuje post%powanie wynikaj!ce z przepisów odr%bnych w przypadku realizacji obiektów i urz!dze* 

o wysoko&ci 50 m n.p.t. i wy$szych, stanowi!cych przeszkody lotnicze; 

3) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów handlowych o powierzchni sprzeda$y powy$ej 

2000 m2; 

4) obszar obj%ty planem znajduje si% w granicach powierzchni ograniczaj!cych wysoko&' zabudowy dla 

lotniska �#ask� do 235 m n.p.m. zgodnie z przepisami odr%bnymi; 

5) na obszarze obj%tym planem ustala si%, zgodnie z przepisami odr%bnymi, obszar ograniczonego u$ytkowania 

dla lotniska �#ask�: 

a) w granicach planu znajduje si% podobszar �A�, którego granic% wewn%trzn! wyznacza granica terenu lotniska, 

a zewn%trzn! izofona 50 dB/noc, 



b) w granicach planu znajduje si% podobszar �B�, którego granic% wewn%trzn! wyznacza izofona 50 db/noc, 

a zewn%trzn! izofona 45 dB/noc, 

c) w ramach obszaru ograniczonego u$ytkowania, szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz 

ograniczenia w ich u$ytkowaniu zgodnie z przepisami odr%bnymi; 

7) w pasie 20 m od osi skrajnego toru obowi!zuje zakaz lokalizacji budynków i innych budowli zgodnie 

z przepisami odr%bnymi; 

8) w pasie 15m od osi skrajnego toru obowi!zuje zakaz nasadze* drzew i krzewów zgodnie z przepisami 

odr%bnymi; 

9) sytuowanie nowych budynków od strony terenów lasów zgodnie z przepisami odr%bnymi z zakresu 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiada' budynki i ich usytuowanie; 

10) w przypadku lokalizacji wolnostoj!cych urz!dze* fotowoltaicznych na terenie oznaczonym symbolem 1PU, 

zasi%g ich strefy ochronnej zwi!zanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i u$ytkowaniu 

terenu nie mo$e wykracza' poza linie rozgraniczaj!ce tego terenu; 

11) w obr%bie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej &redniego napi%cia 15 kV wyznaczonej 

w odleg"o&ci po 7,5 m od osi tej linii: 

a) zakaz lokalizacji budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,  

b) zakaz wprowadzania nasadze* zieleni wysokiej, 

c) powy$sze ograniczenia nie obowi!zuj! w przypadku likwidacji linii (likwidacja linii powoduje 

likwidacj% wyznaczonej strefy ochronnej), skablowania lub jej przeniesienia poza obszar obj%ty planem 

miejscowym. 

§ 20. 1. W zakresie szczegó"owych zasad i warunków scalania i podzia"u nieruchomo&ci ustala si%: 

1) brak wskazania nieruchomo&ci obj%tych obowi!zkiem przeprowadzenia scalenia i podzia"u; 

2) dopuszcza si% scalenia i podzia" nieruchomo&ci z zachowaniem regulacji wynikaj!cych z przepisów 

odr%bnych z uwzgl%dnieniem nast%puj!cych wska+ników: 

a) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU: 

- minimalna powierzchnia dzia"ki budowlanej: 2000 m2, 

- minimalna szeroko&' frontu dzia"ki budowlanej: 20,00 m, 

- k!t po"o$enia granic dzia"ek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancj! 15o; 

3) ustala si% zakaz wydzielania dzia"ek budowlanych nie maj!cych dost%pu do drogi publicznej b!d+ 

wewn%trznej z wyj!tkiem sytuacji kiedy wydzielenie dzia"ki s"u$y powi%kszeniu innej dzia"ki.  

§ 21. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Dla obszaru obj%tego planem ustala si% nast%puj!ce warunki obs"ugi w zakresie infrastruktury technicznej: 

1) zaopatrzenie w wod%: 

a) zaopatrzenie w wod% dla celów komunalnych i przeciwpo$arowych w oparciu o projektowan! sie' 

wodoci!gow! z mo$liwo&ci! jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb, 

b) przy projektowaniu i modernizacji sieci wodoci!gowych nale$y uwzgl%dnia' wymagania dotycz!ce 

przeciwpo$arowego zaopatrzenia w wod%, zgodnie z przepisami odr%bnymi. Dotyczy to w szczególno&ci 

zapewnienia odpowiedniej ilo&ci i wydajno&ci hydrantów dla celów przeciwpo$arowych, 

c) dopuszcza si% budow% indywidualnych uj%' wody; 

2) odprowadzanie &cieków: 

a) odprowadzanie &cieków komunalnych i przemys"owych w oparciu o projektowan! sie' kanalizacyjn! 

z mo$liwo&ci! jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji stosownie do potrzeb,  

b) dopuszcza si% indywidualne ekologiczne sposoby prowadzenia gospodarki &ciekowej (np. szczelne 

zbiorniki bezodp"ywowe, indywidualne systemy oczyszczalnia &cieków, w tym oczyszczalnie 

biologiczne), spe"niaj!ce wymagania okre&lone w przepisach odr%bnych, 



c) obowi!zuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych &cieków wprost do gruntu, wód powierzchniowych 

i podziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiorników na &cieki,  

d) wska+niki zanieczyszcze* w &ciekach przemys"owych odprowadzanych do sieci kanalizacyjnej nie mog! 

przekracza' norm okre&lonych w przepisach odr%bnych; 

3) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: 

a) do istniej!cej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, 

b) na w"asny nieutwardzony teren lub na teren b%d!cy we w"adaniu inwestora w sposób zapewniaj!cy pe"n! 

ochron% przed przenikaniem zanieczyszcze* do gruntu oraz wód powierzchniowych i podziemnych; 

4) zasilanie w energi% elektryczn!: 

a) budow%, rozbudow%, przebudow% sieci i urz!dze* elektroenergetycznych nale$y prowadzi' 

z uwzgl%dnieniem nast%puj!cych zasad: 

- dla noworealizowanych sieci elektroenergetycznych obowi!zuje zastosowanie wy"!cznie linii 

kablowych, 

- dopuszcza si% lokalizacj% stacji transformatorowych na wydzielonych dzia"kach, z mo$liwo&ci! dost%pu 

do dróg publicznych lub wewn%trznych. Lokalizacja stacji wynikaj!ca z potrzeb podstawowych nie 

wymaga zmiany ustale* planu; 

b) dopuszcza si% mo$liwo&' korzystania z indywidualnych +róde" energii elektrycznej, w tym w oparciu 

o ogniwa fotowoltaiczne s"u$!ce do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych +róde" o mocy 

zainstalowanej  wi%kszej ni$ 500 kW z wy"!czeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.  

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze +róde" indywidualnych; 

6) zaopatrzenie w ciep"o do celów grzewczych i ciep"ej wody u$ytkowej, ustala si% z indywidualnych 

lub zbiorowych +róde" ciep"a, spe"niaj!cych wymagania standardów jako&ci powietrza; 

7) gospodarka odpadami: 

a) plan ustala, $e odpady komunalne b%d! segregowane i sortowane w miejscu ich powstawania oraz 

wywo$one na sk"adowisko odpadów przez koncesjonowanych przewo+ników zgodnie z przepisami 

odr%bnymi, 

b) ustala si% obowi!zek wyposa$enia w pojemniki do gromadzenia odpadów komunalnych, które b%d! 

opró$niane zgodnie z przepisami odr%bnymi, 

c) zakaz gromadzenia odpadów w miejscach do tego nie wyznaczonych; 

8) wyposa$enie w &rodki "!czno&ci: 

a) zaopatrzenie w "!cza telefoniczne b%dzie si% odbywa' z projektowanej sieci prowadzonej w liniach 

rozgraniczaj!cych dróg zgodnie z przepisami odr%bnymi, 

b) obs"uga abonentów telefonicznych za po&rednictwem indywidualnych przy"!czy.  

2. W przypadku kolizji istniej!cej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu � 

mo$liwa przebudowa zgodnie z obowi!zuj!cymi w tym zakresie wymaganiami norm bran$owych.  

3. Lokalizacj% sieci infrastruktury technicznej ustala si% w obr%bie terenów przeznaczonych pod 

komunikacj%. 

4. Dopuszcza si% lokalizacj% sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczaj!cymi dróg, pod 

warunkiem, $e nie wykluczy to mo$liwo&ci zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.  

§ 22. Ustala si% zasady wydzielania miejsc parkingowych oraz zasady ich bilansowania dla zabudowy 

produkcyjno-us"ugowej, sk"adów i magazynów oznaczonej na rysunku planu symbolem 1PU: 

1) obiekty produkcyjne i magazynowe: min 1 stanowisko dla samochodów osobowych na ka$dych 

5 zatrudnionych, dla samochodów ci%$arowych min 1 stanowisko na ka$de 2000 m 2 powierzchni u$ytkowej, 

2) obiekty biurowe: min 1 stanowisko dla samochodów osobowych na ka$dych 5 zatrudnionych, 

3) obiekty us"ugowe: minimum 3 stanowiska na ka$de 100 m2 powierzchni u$ytkowej, 



4) ilo&' miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kart% parkingow!: 

a) na parkingach do 20 miejsc przeznaczonych na postój pojazdów - nale$y przeznaczy' nie mniej ni$ 

1 miejsce na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart% parkingow!, o której mowa w przepisach 

o ruchu drogowym, 

b) na parkingach licz!cych powy$ej 20 miejsc przeznaczonych na postój pojazdów - nale$y przeznaczy' 

nie mniej ni$ 5- ogólnej liczby miejsc na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart% parkingow!, 

o której mowa w przepisach o ruchu drogowym. 

§ 23. Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, ustala si% dotychczasowy 

sposób u$ytkowania terenu. 

§ 24. Dla terenów wyznaczonych w planie, z tytu"u wzrostu warto&ci nieruchomo&ci, ustala si% stawk% dla 

naliczenia op"at zwi!zanych z uchwaleniem miejscowego planu w wysoko&ci, p"atn! w przypadku zbycia tej 

nieruchomo&ci: 

1) 17,5% dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1PU; 

2) dla terenów pozosta"ych stawki procentowej nie ustala si%. 

 

Rozdzia" 3 

Ustalenia!szczegó"owe 

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si% nast%puj!ce parametry i wska+niki 

kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) realizacja zabudowy musi spe"nia' warunki: 

a) dla wszystkich budynków o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym, z niezb%dnymi do ich 

funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami administracyjnymi i technicznymi: 

- uwzgl%dnienie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,  

- wysoko&' budynków: nie wi%cej ni$ 25,00 m, 

- dachy budynków: p"askie lub spadziste o k!cie nachylenia po"aci dachowych do 35°; 

b) dla budynków stanowi!cych obs"ug% wjazdu, obiektów obs"ugi infrastruktury technicznej: 

- wysoko&' budynków: nie wi%cej ni$ 10,00 m, 

- dachy budynków: p"askie lub spadziste o k!cie nachylenia po"aci dachowych do 35°; 

c) dla wszystkich budynków gospodarczych, gara$y, innych obiektów np. wiaty, altany: 

- wysoko&' nie wi%cej ni$ 6,00 m, 

- dachy budynków: p"askie lub w spadziste o k!cie nachylenia po"aci dachowych do 35°; 

d) wysoko&' obiektów i urz!dze* technologicznych tj. maszty, kominy itp. � do 30,0 m; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzia"ki budowlanej � 60%; 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzia"ki budowlanej � 20%; 

4) maksymalna intensywno&' zabudowy w stosunku do powierzchni dzia"ki budowlanej� 3,0; 

5) minimalna intensywno&' zabudowy w stosunku do powierzchni dzia"ki budowlanej � 0,2; 

6) sposób rozwi!zania potrzeb parkingowych zgodnie z §22; 

7) dopuszcza si% lokalizacj% obiektów i urz!dze* niezb%dnych do prowadzenia us"ug zgodnie z przepisami 

odr%bnymi, przy czym nie mog! one przekroczy' warto&ci progowych ustalonych w planie; 

8) obs"uga komunikacyjna z terenu: 



a) z drogi gminnej dojazdowej znajduj!cej si% poza obszarem obj%tym planem od strony wschodniej 

poprzez jej poszerzenie oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD oraz poprzez drog% oznaczon! 

na rysunku planu symbolem 6KDW, 

b) z drogi dojazdowej znajduj!cej si% poza obszarem obj%tym planem od strony pó"nocnej.  

§ 26. 1. W zakresie podstawowego uk"adu komunikacyjnego s"u$!cego lokalnym celom publicznym, ustala 

si% przebieg nast%puj!cej drogi s"u$!cej obs"udze terenów zabudowy: 

1) pas przeznaczony na poszerzenie istniej!cej drogi gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD,  

dla której: 

a) ustala si% szeroko&' w liniach rozgraniczaj!cych zgodnie z rysunkiem planu od 3,00 do 9,5 m (ca"kowita 

szeroko&' drogi gminnej 15, 0 m), z uwzgl%dnieniem trójk!ta widoczno&ci oraz placu do zawracania 

zgodnie z rysunkiem planu, 

b) dopuszcza si% lokalizowanie chodnika, 

c) dopuszcza si% lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre&lonych w przepisach 

odr%bnych. 

2) drog% wewn%trzn! oznaczon! na rysunku planu symbolem 6KDW, dla której: 

a) ustala si% szeroko&' w liniach rozgraniczaj!cych 8,0 m, z uwzgl%dnieniem placu do zawracania zgodnie 

z rysunkiem planu, 

b) dopuszcza si% lokalizowanie chodnika, 

c) dopuszcza si% lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre&lonych w przepisach 

odr%bnych. 

Rozdzia" 4 

Przepisy!ko%cowe 

§ 27. Wykonanie uchwa"y powierza si% Burmistrzowi #asku. 

§ 28. 1. Uchwa"a podlega og"oszeniu w Dzienniku Urz%dowym Województwa #ódzkiego i wchodzi w $ycie 

po up"ywie 14 dni od daty og"oszenia. 

2. Uchwa"a podlega podaniu do publicznej wiadomo&ci poprzez rozplakatowanie na tablicy og"osze* 

w Urz%dzie Miejskim w #asku i zamieszczeniu jej na stronie internetowej.  
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Za !cznik Nr 2 do uchwa y Nr ....................

Rady Miejskiej w "asku

z dnia....................2024 r.

Rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wy!o"onego do publicznego wgl#du

projektu planu
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Za !cznik Nr 3 do uchwa y Nr ....................

Rady Miejskiej w "asku

z dnia....................2024 r.

Rozstrzygni cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które nale!" do zada# w$asnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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Za !cznik Nr 4 do uchwa y Nr ....................

Rady Miejskiej w "asku

z dnia....................2024 r.

Zbiory danych przestrzennych
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UZASADNIENIE

W dniu 3 kwietnia 2019 r. Rada Miejska w  asku podj!"a uchwa"! Nr VIII/65/2019 w sprawie 

przyst#pienia do sporz#dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

po"o$onego w obr!bach Mauryca i Teodory, gmina  ask.  

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ten teren pozwoli na 

kszta"towanie zabudowy zgodnie z za"o$eniami "adu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania 

przestrzeni, co nie do ko%ca jest mo$liwe przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Opracowanie 

planu pozwoli równie$ na racjonalne zagospodarowanie terenu oraz okre&lenie sposobu zaopatrzenia w 

media infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

Od pó"nocy obszar obj!ty planem graniczy z drog# ekspresow# S-8, od wschodu z drog# gminn#

103209E, od po"udnia i zachodu z bocznic# kolejow# stanowi#c# obszar zamkni!ty b!d#c# w"asno&ci#

Skarbu Pa%stwa, w zarz#dzie Rejonowego Zarz#du Infrastruktury w Bydgoszczy.

Obszar po"o$ony w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obecnie 

niezabudowany. 

Projekt planu w cz!&ci po"udniowo-wschodniej graniczy z lotniskiem wojskowym  ask nale$#cym

do 32. Bazy Lotnictwa Taktycznego, na którym stacjonuj# samoloty F-16. W zwi#zku z tak# lokalizacj#, w 

przypadku realizacji inwestycji, istnieje szereg ogranicze%. Dla lotniska wojskowego  ask zosta"

ustanowiony obszar ograniczonego u$ytkowania. W tej sprawie Sejmik Województwa  ódzkiego w  odzi

podj#" uchwa"! Nr XXIX/379/16 z dnia 25 pa'dziernika 2016 r. w sprawie utworzenia obszaru 

ograniczonego u$ytkowania dla lotniska wojskowego  ask (Dz. U. W  . poz. 4929 z dnia 22 listopada 2016 

r.). Obszar ograniczonego u$ytkowania, ze wzgl!du na ha"as lotniczy, podzielono na dwa podobszary:

a) podobszar �A�, którego granic! wewn!trzn# wyznacza granica terenu lotniska, a zewn!trzn# izofona 50 

dB/noc,

b) podobszar �B�, którego granic! wewn!trzn# wyznacza izofona 50 db/noc, a zewn!trzn# izofona 45 

dB/noc.

Znaczna cz!&( obszaru obj!tego planem miejscowym (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si! w 

podobszarze �A�, w którym zgodnie z ww uchwa"# zakazuje si! budowy budynków jedno- i 

wielorodzinnych oraz zamieszkania zbiorowego, zagrodowego, mieszkaniowo-us"ugowego, szpitali, domów 

opieki spo"ecznej, a tak$e obiektów zwi#zanych ze sta"ym lub czasowym pobytem dzieci i m"odzie$y.

Ponadto obszar obj!ty planem znajduje si! w granicach powierzchni ograniczaj#cych wysoko&( zabudowy 

dla lotniska � ask� do 235 m n.p.m. Wszystkie ww uwarunkowania pozwalaj# jedynie na przeznaczenie 

terenu obj!tego planem pod zabudow! produkcyjno-us"ugow#, magazynów i sk"adów. Z uwagi na po"o$enie

projektu planu w s#siedztwie w!z"a komunikacyjnego � ask�, na g"ównym szlaku komunikacyjnym regionu 

- trasie S-8, opisywany obszar ma szans! zyska( na atrakcyjno&ci jako wa$na oferta Gminy dla przysz"ych

inwestorów. 

Projekt planu sporz#dzony zosta" na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie z zapisami studium oraz z 

przepisami odr!bnymi. Procedura planistyczna zosta"a przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy. 

1. Sposób realizacji wymogów wynikaj cych z art. 1 ust.2-4 ustawy: 

Art. 1 ust. 2

o wymagania !adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu w §12 

uwzgl!dnia zasady ochrony i kszta"towania "adu przestrzennego ww fragmentu miejscowo&ci  ask.

Natomiast paragrafy zawarte w rozdziale 3 okre&laj# parametry i wska'niki kszta"towania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu. Znajduj# si! tutaj ustalenia dotycz#ce nieprzekraczalnych linii 

zabudowy, wska'niki okre&laj#ce parametry zabudowy (tj. wysoko&( zabudowy, liczba kondygnacji, 

dachy budynków), maksymaln# powierzchni! zabudowy, minimaln# powierzchni! biologicznie 

czynn#, intensywno&( zabudowy. Obszar obj!ty planem jest obecnie niezabudowany. Ze wzgl!du na 

swoje bezpo&rednie s#siedztwo z tras# S-8 oraz lotniskiem wojskowym, z lokalizacji której wynika 

szereg ograniczen w inwestowaniu, podstawow# form# zabudowy projektowan# w planie jest 
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zabudowa produkcyjno-us"ugowa. Projekt planu okre&la zasady kszta"towania "adu przestrzennego, 

w tym urbanistyki i architektury.

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Ze wzgl!du na prowadzone prace nad audytem 

krajobrazowym województwa "ódzkiego projekt planu nie uwzgl!dnia regulacji ochrony krajobrazu 

wynikaj#cych z ww dokumentu.

o wymagania ochrony "rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i 

le"nych. W §13 projektu planu zosta"y okre&lone zasady ochrony &rodowiska, przyrody i krajobrazu 

kulturowego (zasady zaopatrzenia w wod!, odprowadzanie &cieków, gromadzenia odpadów). W 

granicach planu wyst!puj# lasy nie b!d#ce w"asno&ci# Skarbu Pa%stwa. Cz!&( kompleksu le&nego

uzyska"o zgod! na zmian! przeznaczenia gruntów le&nych na cele niele&ne i nierolnicze. Du$y

kompleks le&ny po"o$ony wzd"u$ drogi gminnej, pozostaje w dotychczasowym zagospodarowaniu. 

Maj#c na uwadze dba"o&( o naturalne &rodowisko, w tym stan lesisto&ci, zadrzewie% i ogólnie 

zieleni w gminie  ask, plan miejscowy wskazuje nowe tereny zieleni naturalnej (symbol na rysunku 

planu 5ZN).

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó!czesnej. Plan 

nie okre&la zasad zwi#zanych z dziedzictwem kulturowym i zabytków oraz dóbr kultury 

wspó"czesnej. 

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze#stwa ludzi i mienia, a tak$e potrzeby osób 

niepe!nosprawnych. S# one zapewnione m.in. obowi#zkiem zapewnienia odpowiedniej ilo&ci

miejsc parkingowych dla pojazdów wyposa$onych w kart! parkingow#.

o walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez okre&lenie przeznacze% dla 

poszczególnych terenów oraz okre&lenie wska'ników zagospodarowania terenu i zabudowy 

uwzgl!dnia walory ekonomiczne przestrzeni. W zwi#zku ze zmian# przeznaczenia terenów 

poszczególne nieruchomo&ci zyskaj# na warto&ci, dlatego projekt planu ustala jednorazow# op"at!

wynosz#c# 30% p"atn# w przypadku zbycia danej nieruchomo&ci. Teren obj!ty planem wymaga 

budowy infrastruktury technicznej � media, a tak$e budowy i rozbudowy uk"adu komunikacyjnego. 

Wymaga tak$e wykupu gruntów przez gmin! pod realizacj! (rozbudowa i budowa) drogi gminnej. 

o prawo w!asno"ci. Na obszarze obj!tym planem wyst!puj# tereny b!d#ce w"asno&ci# prywatn# jak i 

gminn#. Projekt planu nie ingeruje w prawo w"asno&ci.

o potrzeby obronno"ci i bezpiecze#stwa pa#stwa. Zakres i skala planu nie wymagaj# wykorzystania 

terenu na potrzeby obronno&ci i bezpiecze%stwa pa%stwa. W §18 projektu planu zosta"y

uwzgl!dnione wnioski Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego w  odzi odnosz#ce si! do realizacji 

obiektów stanowi#cych przeszkody lotnicze oraz do stref ustanowionych od lotniska wojskowego 

� ask�.

o potrzeby interesu publicznego. Zosta"y uwzgl!dnione w planie poprzez poprzez wskazanie 

terenów na poszerzenie drogi publicznej oraz poprzez okre&lenie zasad budowy infrastruktury 

technicznej.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególno"ci sieci 

szerokopasmowych. Plan miejscowy umo$liwia zaprojektowanie kompleksowego sposobu 

zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, 

rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia planu zak"adaj#

budow! nowych sieci infrastruktury technicznej.

o zapewnienie udzia!u spo!ecze#stwa w pracach nad planem miejscowym przy u$yciu "rodków

komunikacji elektronicznej. Obowi#zek ten zosta" zrealizowany na wszystkich etapach prac nad 

projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie og"osze% i obwieszcze% na stronie internetowej gminy 

o przyst#pieniu do sporz#dzenia planu oraz o wy"o$eniu do publicznego wgl#du.

o zachowanie jawno"ci i przejrzysto"ci procedur planistycznych. Obowi#zek ten by" zrealizowany 

na bie$#co w ci#gu ca"ej procedury planistycznej - projekt planu by" dost!pny dla spo"eczno&ci na 

ka$dym etapie prac, w tym w trakcie wy"o$enia do publicznego wgl#du.

�����������������������������������������������������������������������������������
Id: A949BB50-E5E1-45BE-B2CF-3768B0881379. Projekt Strona 2



o potrzeb% zapewnienia odpowiedniej ilo"ci i jako"ci wody do celów zaopatrzenia ludno"ci. Plan 

ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej, w tym, w zakresie zaopatrzenia w wod!.

Art. 1 ust. 3

o Ustalaj#c przeznaczenie terenu w miejscowym planie rozwa$any by" interes publiczny i interesy 

prywatne (w tym zg"aszane w postaci uwag). Przy opracowywaniu planu brany by" istniej#cy stan 

zagospodarowania terenu jak i ewentualne zmiany w zakresie jego zagospodarowania. Opracowanie 

prognozy oddzia"ywania na &rodowisko wykaza"o, $e realizacja ustale% planu wp"ynie w pewnym 

stopniu na warto&ci przyrodniczej tego fragmentu miejscowo&ci Mauryca i Teodory.

Art. 1 ust. 4

o Dzia"ki znajduj#ce si! na obszarze obj!tym planem maj# dost!p do drogi publicznej (drogi 

wojewódzkiej Nr 482) poprzez drog! techniczn# )serwisow#* trasy S8 oraz drogi gminnej. Tereny 

przeznaczone pod zabudow! produkcyjno-us"ugow# b!d# obs"ugiwane bezpo&rednio z tych dróg. 

Tak wi!c obs"uga komunikacyjna projektowanych terenów nie wymaga potrzeby budowania 

nowych uk"adów komunikacji publicznej. Tym samym nie wp"ywa na wzrost transportoch"onnosci

uk"adu przestrzennego, nie zmniejszy mo$liwo&ci wykorzystania transportu zbiorowego przez 

mieszka%ców, nie utrudni# ewentualnego urz#dzenia &cie$ki rowerowej wzd"u$ dróg publicznych 

znajduj#cych si! w granicach planu.

2. Zgodno"& z wynikami analizy, o której mowa w art.32 ust.1.

Gmina  ask ma aktualne studium uwarunkowa% i kierunków zagospodarowania przestrzennego przyj!te

uchwa"# Nr XXV/322/2020 Rady Miejskiej w  asku z dnia 28 pa'dziernika 2020 r. W tym studium obszar 

obj!ty planem to tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i produkcyjno-magazynowej, tak wi!c plan 

miejscowy nie stanowi naruszenia ustale% studium.

Wyniki analizy w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy  ask przyj!te uchwa"# Nr XVIII/170/2016 

Rady Miejskiej w  asku z dnia 16 marca 2016 r. nie przedstawiaj# ogranicze% w mo$liwo&ci opracowania 

planu miejscowego w przedstawionych granicach. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

Gminy  ask wykaza"a, $e gmina powinna d#$y( do szybszego sporz#dzania miejscowych planów, które s#

gwarancj# "adu przestrzennego i zrównowa$onego rozwoju gminy. Gmina powinna równie$ d#$y( do 

pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami mo$liwie na jak najwi!kszej powierzchni. 

3. Wp!yw na finanse publiczne, w tym bud$et gminy.

Wp"yw na finanse publiczne planu wskazany zosta" w prognozie skutków finansowych, czego 

odzwierciedleniem by"y ustalenia zapisane za"#czniku nr 3 do uchwa"y - Rozstrzygni!cie o sposobie 

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale$# do zada%

w"asnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Nale$y mie( równie$ na uwadze, $e w my&l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 

przypadku wzrostu warto&ci nieruchomo&ci w zwi#zku z uchwaleniem planu miejscowego oraz faktem jej 

zbycia w terminie 5 lat od momentu obowi#zywania mpzp w"a&ciciel lub u$ytkownik wieczysty 

zobowi#zany jest ui&ci( jednorazow# op"at! okre&lon# stosunkiem procentowym od wzrostu warto&ci

nieruchomo&ci. Ustalenia planu zawieraj# stawk! procentow#, na podstawie, której ustala si! op"at!

planistyczn# w wysoko&ci 30% dla terenów oznaczonego w planie symbolem PU. Bior#c pod uwag!, $e

wysoko&( op"aty z tytu"u wzrostu warto&ci nieruchomo&ci ustala si! na dzie% sprzeda$y tzn. dopiero w tym 

dniu mo$na okre&li( warto&( nieruchomo&ci, na któr# oprócz ustalonego przeznaczenia uchwalonym planem 

ma wp"yw wiele innych czynników, tj. kszta"towanie poziomu cen na rynku nieruchomo&ci uzale$nione od 

ogólnej koniunktury gospodarczej, zmiennej w czasie, na obecnym etapie nie da si! dok"adnie obliczy(

wp"ywów na jakie gmina mo$e liczy( z tytu"u op"aty planistycznej.
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