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CZESC 1

1. CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami
ustugowo-handlowymi w parterze, usytuowany na dzialce nr 125/1 w obrebie 14 przy placu
11 listopada 1 w Lasku. Celem badan jest rozpoznanie historii obiektu, w tym préba
odtworzenia chronologii oraz skali przeksztalcen, a nast¢pnie, na tej podstawie, ocena
wartosci historycznych i1 kulturowych. Wyniki rozpoznania oraz waloryzacji obiektu stanowia
punkt wyjscia do sformulowania postulatéw konserwatorskich. Opracowanie moze stuzy¢

jako material pomocniczy w procesie przygotowania projektu adaptacji.

2. ZAKRES OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Budynek frontowy jest objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow wojewodztwa todzkiego, w ktorym figuruje pod numerem 422 na podstawie
decyzji KL.IV.680/118/67 z dnia 19 lipca 1967 roku. Ponadto budynek przy ulicy
Warszawskiej 2 (dawna oficyna budynku frontowego) ujety jest w gminnej ewidencji
zabytkow. Cato$¢ znajduje si¢ na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego (uchwata nr XXXV/343/13 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 23 stycznia 2013
roku). Ustalenia planistyczne okreslaja zasieg strefy A - $cistej ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej historyczny uktad urbanistyczny miasta $redniowiecznego, w obrebie ktdrego
znajduje si¢ nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem niniejszego opracowania.

Wymog przeprowadzenia niniejszego opracowania wynika przepisow Ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami (Dz.U. 2003 Nr 162
poz. 1568 z po6zn. zm.) i odnosi si¢ do budynku wpisanego do rejestru zabytkow. Nie

obejmuje pozostatej zabudowy nieruchomosci.

3. STAN BADAN

Kamienica przy placu 11 listopada 1 nie byta dotychczas przedmiotem badan. Jedynym

opracowaniem na jej temat jest karta ewidencyjna zabytku nieruchomego (tzw. biata karta)
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wykonana w 1985 roku przez Andrzeja Olszewskiego, jako wktadke zataczono do niej starsza
dokumentacje (tzw. karte zielong) pochodzaca z 1966 roku®.

Autorzy dotychczasowych publikacji poswieconych dziejom Ltasku réwniez
w niewielkim stopniu poswiecali uwage zabudowie miasta. Pozwolilty one jednak na
pozyskanie informacji nakres$lajacych kontekst historyczny oraz dwczesne realia®. Dzieki
wiedzy na temat Lasku i jego sytuacji spoteczno-gospodarczej w XIX wieku mozliwe byto

postawienie pewnych hipotez, ktore zaprezentowane zostang w dalszej cze$ci opracowania.

4. KWERENDA ARCHIWALNA I INNE MATERIALY ZRODLOWE
4.1. Archiwalia

W trakcie kwerendy archiwalnej konsultowane byly akta w zbiorach Archiwum
Panstwowym w Lodzi oraz archiwum Wydzialu Architektury, Budownictwa i Inwestycji
Starostwa Powiatowego w Lasku. Niestety zaden z odnalezionych dokumentow archiwalnych
nie odnosi si¢ bezposrednio do budynku bedacego przedmiotem niniejszego opracowania.

W odniesieniu do historii budowlanej nieruchomo$ci najwicksza warto$¢ miaty
archiwalia przechowywane w Archiwum Panstwowym w Lodzi:

e APL Rzad Gubernialny Piotrkowski Wydzial Budowlany, nr sygn. 12396 (il. 3.1.-3.4.).
Akta datowane na 7 maja 1911 roku zawieraja dokumenty zwigzane z inwentaryzacja
zabudowy przy ul. Warszawskiej 2 (stajnia i stuzbdwka) oraz projektem toalety
W podworzu. Wiasdcicielem posesji byl Majer Mandel, a rysunki sygnowal inzynier
powiatowy Franciszek Karpinski (il. 1.10.)%. Nalezy zaznaczy¢, iz budynki te znajdowaty
si¢ na tej samej posesji co analizowana kamienica, a stajnia przylegala do S$ciany
szczytowej oficyny. Dokumentacja pozwala zatem okresli¢ stan zabudowy catej posesji
W pierwszym dziesiecioleciu XX wieku.

e APL Rzad Gubernialny Piotrkowski Wydziat Budowlany, nr sygn. 14655 (il. 3.5.-3.8.).
Whiosek w sprawie pozwolenia na budowe nowej kamienicy ztozyt w dniu 28 czerwca
1912 wtasciciel nieruchomo$ci Majer Mandel. Projekt zaktadat przebudowe i nadbudowe

istniejacej stajni.

L A. Olszewski, Dom mieszkalny, Lask, pl. 15 grudnia 1, Karta ewidencyjna zabytku nieruchomego w zbiorach
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow - Delegatura w Sieradzu.

2 F. Sulimierski (red.), Stownik geograficzny Krolestwa Polskiego i innych krajow stowiariskich, tom 5,
Warszawa 1884; F. Rajczak (red.), Miasto nad Grabig. Lask 1422-1982, Towarzystwo Przyjaciot Lasku, Lask
1982; J. Smiatowski (red.), Zask. Dzieje miasta, Urzad Miejski w Lasku, Lask 1998.

S Album inzynierow i technikow w Polsce, Tom 1. Cze$¢ III. Politechnika Lwowska, Lwow 1932; s.154;
J. Strzalkowski, Architekci i budowniczowie w £odzi do 1944 roku, 1.0dz 1997, s.73-74.
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e APL Zbiory Kartograficzne, nr sygn. 221 (il. 2.1.). Plan regulacji miasta L.ask wykonany
przez geometre przysiegtego Edmunda Zarskiego datowany na okres po 1867 roku (by¢
moze W 1875 roku na podstawie konkursu ogloszonego przez wadze gubernialne)”.

W archiwum Wydziatu Architektury, Budownictwa i Inwestycji Starostwa Powiatowego
w Lasku sprawdzone zostaty nie tylko zasoby dotyczace pozwolen na budowe 1 uzytkowania,
ale robwniez rejestry obejmujace wnioski w sprawach: przebudowy, rozbudowy, remontu
i konserwacji. Kwerenda data wynik negatywny.

Zapoznano si¢ rowniez z Ksigga Wieczysta nieruchomos$ci. Niestety, zostala ona
zatozona dopiero w 2010 roku, co w oczywisty sposob czyni ja nieprzydatng dla potrzeb
niniejszego opracowania.

Ze wzgledu na ograniczone ramy czasowe niniejszego opracowania nie zbadane zostaty
akta Guberni Warszawskiej w Archiwum Panstwowym w Warszawie ani zbiory Archiwum
Akt Dawnych w Warszawie. Wydaje si¢ jednak mato prawdopodobne aby znajdowaty si¢ tam
jakiekolwiek dokumenty odnoszace si¢ bezposrednio do zagadnien zwigzanych z architekturg
i budownictwem w obrebie analizowanej nieruchomosci. Nie mozna jednak tego calkowicie

wykluczy¢.
4.2. Publikacje prasowe oraz inne zrodla

Cennym zrodlem informacji okazaly si¢ wzmianki w miejscowej prasie. W Lasku w XIX
wieku nie ukazywala si¢ zadna gazeta jednak duzo informacji na temat miasta publikowano
W czasopismie Tydzien, ukazujagcym si¢ w latach 1873-1906 w Piotrkowie Trybunalskim.
Zamieszczane w tygodniku tym teksty poswigcone bLaskowi odnoszg si¢ zwykle do
nienajlepszej kondycji miasteczka, biezacych bolaczek oraz aspiracji jego mieszkancow.
Informowano czytelnikow zaréwno o zlym stanie zabudowy, czy nawierzchni placéw i ulic,
ale jednoczesnie opisywano lokalne zycie kulturalne oraz problemy spoteczne - zwykle na tle
narodowosciowym. Dobrym przyktadem tego typu publicystyki jest dos¢ dlugi jak na
owczesne standardy dziennikarskie opis Lasku zamieszczony Tygodniu z 7 lipca 1878 roku®
(il. 1.11).

Wobec braku historycznej dokumentacji budowlanej domu, szczegdlnego znaczenia

nabieraja archiwalne fotografie. Duzy ich zbior jest dostepny w Bibliotece Miejskiej w Lasku,

* Tydzien, tom 3, nr 6, 1875.
% Tydzier, tom 6, nr 1, 1878.
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ktoérej oddziatem jest od 2015 roku lokalne muzeum. Uzupehieniem tej kolekcji sa zdjgcia

dostepne w serwisie internetowym Fotopolska (il. 1.1.-1.9.)°.

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
5.1. Lokalizacja

Omawiany budynek potozony jest w historycznym centrum Lasku, przy placu rynkowym
(obecnie placu 11 listopada), w pdétnocnym narozniku pierzei wschodniej u wylotu ulicy
Warszawskiej. Dziatka 125/1 o powierzchni 908 m? ma nieregularny ksztalt, co wynika
z krzywoliniowego przebiegu ulicy, do ktorej przylega dtuzszym (ok. 60 m) bokiem. Krotszy
(ok. 15,5 m) bok nieruchomosci zwrdcony jest ku rynkowi. Zabudowa usytuowana obrzeznie
w ukladzie pierzejowym (il. 4.1.). Budynek frontowy wzniesiono przy Rynku, za$ dwie

oficyny wzdtuz ulicy Warszawskie;j.
5.2. Zagospodarowanie terenu i uklad funkcjonalno-przestrzenny zabudowy

W obrebie nieruchomos$ci oprocz analizowanego budynku znajduja sie¢ dwie oficyny -
starsza, przylegajaca bezposrednio do $ciany kamienicy frontowej oraz nowsza (wzniesiona
ok. 1912 roku), bedgca wynikiem przebudowy dawnych stajni, ktorej obecny adres to ulica
Warszawska 2 (il. 3.2; 3.6.). Wjazd na posesj¢ jest mozliwy od strony ulicy Warszawskiej za$
wejscie poprzez sien budynku frontowego od strony placu 11 listopada 1. Nawierzchnia

podworza gruntowa z chodnikami z ptyt betonowych (il. 4.3.).
5.3. Architektura

Analizowany budynek to obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem
nieuzytkowym. Zatozony zostat na planie prostokata zblizonego do kwadratu
(o orientacyjnych wymiarach 15,50x17,5m.) z krotka oficyng od strony ulicy Warszawskie;j.
Bryle budynku przekrywa wielopotaciowy dach o kalenicach rownoleglych do elewacji
frontowej (zachodniej) oraz bocznej (pdinocnej) wzdhuz ulicy Warszawskiej. W potaci
péinocnej umieszczona zostata jedna facjata doswietlajaca poddasze.

Elewacja frontowa jest pigcioosiowa na cokole, z gzymsami - migdzykondygnacyjnym
oraz wienczacym. O$ srodkowa podkresla usytuowanie wejscia gtownego oraz balkonu ponad
nim. Otwor drzwi wejSciowych zostatl zwienczony tukiem odcinkowym, oraz obramowany
opaskg. Wypehiony ozdobnymi drzwiami dwuskrzydlowymi z nad$wietlem (il. 4.5.). Po obu

jego stronach wejscia do lokali ustugowo-handlowych oraz ich witryny. Otwor drzwiowy po

¢ http://www.fotopolska.eu
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prawej zamknigty tukiem odcinkowym, za$ po lewej prostym nadprozem. Wszystkie drzwi
poprzedzone kilkoma stopniami (il. 4.9.). Parter zostal oddzielony od pigtra za pomoca
dekoracyjnej opaski z profilowanymi obramieniami od géry i dotu (il. 4.7.). W jej pasie
balkon ze wspornikami oraz balustradg z elementow zeliwnych (il. 4.4.). Otwory okienne
pierwszego pietra prostokatne, wsparte na krotkich odcinkach lekko wysunigtego gzymsu
prostego. Elewacj¢ zamyka profilowany gzyms przystonigty fartuchem obrébki blacharskiej
(il. 4.10).

Elewacja boczna od strony ulicy Warszawskiej jest oSmioosiowa, podobnie jak frontowa
- Wsparta na cokole, z gzymsami mi¢dzykondygnacyjnym oraz wienczacym. Otwory okienne
parteru zamknigte lukami sptaszczonymi, obramione opaskami tynkowymi. Powyzej gzymsu
bedacego kontynuacja opracowania elewacji frontowej, prostokatne otwory okienne pietra.
Ich opaski, wykonane metodami tynkarskimi, stanowig niezwykle uproszczong reminiscencj¢
obramienia z uszakami wspartego na kroksztynach (il. 4.6.).

Uktad pomieszczen jest dwutraktowy z sienig przechodnia na osi. Dwa lokale ustugowo-
handlowe dostepne bezposrednio z zewnatrz poprzez wejscia usytuowane w elewacji
frontowej. Jeden lokal mieszkalny dost¢epny z sieni. Wzdluz jednej ze S$cian bocznych
umieszczono prowadzace na pigtro jednobiegowe (czeSciowo zabiegowe) schody drewniane,
0 konstrukcji policzkowej (il. 4.13.). Na pigtrze uktad rzutu jest w duzej mierze analogiczny.
Z sieni dostepnych jest pie¢ lokali mieszkalnych. Glowng roznice stanowi wtorna,
nadwieszona dobuddéwka od strony podworza na styku budynku frontowego i oficyny
(il. 4.8.). Ponadto od frontu umieszczono balkon na wspornikach zeliwnych, pierwotnie
dostepny bezposrednio z sieni. Drewniane dwubiegowe schody prowadza na poddasze
wykorzystywane na cele gospodarcze (il. 4.15.). Uwage zwracaja obszerne lecz niezbyt
wysokie piwnice pod catym budynkiem. Dostep do piwnic zapewniajg schody z sieni, lokalu
mieszkalnego na parterze oraz od strony podworza (il. 4.19.-4.20.). Na wszystkich
kondygnacjach we wnetrzach liczne wtorne podziaty zapewniajace dostosowanie budynku do
aktualnych potrzeb (przede wszystkim wydzielenie pomieszczen kuchennych oraz
sanitarnych).

Sciany nosne budynku wzniesione zostaty w konstrukcji murowanej z cegly ceramiczne;j
pelnej na zaprawie wapiennej. Na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem piwnicy $ciany sg
otynkowane. Sciany dziatowe w wigkszosci zbudowane zostaly z lekkich materiatow. Nad
piwnicag wykonane zostaly ceglane stropy odcinkowe. Nad parterem wystepuja
dwukrzywiznowe sklepienia klasztorne (il. 4.14.), kolebkowe (nad sienig) oraz w narozniku

zachodnio-péinocnym strop drewniany ze $lepym putapem. Nad calym pigtrem réwniez
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zastosowano stropy drewniane ze $lepym putapem. Natomiast dach wykonano w konstrukcji
jetkowej z dwoma lub jednym stolcem. Elementy konstrukcyjne wigzby obrabiane r¢cznie,
zapewnie toporkiem, taczone na kolki drewniane (il. 4.17.-4.18.). Pokrycie dachowe to papa
na deskowaniu petnym. Nad balkonem znajduje si¢ kryty blacha, pulpitowy daszek wsparty
na dwoch stalowych stupkach (il. 4.1.; 4.10.).

Stolarka wystepujaca w budynku jest bardzo zréznicowana. Dwuskrzydlowe, ptycinowe
drzwi wejsciowe do sieni (od frontu oraz podworza) sa drewniane, o historycznych okuciach,
z zachowanymi elementami dekoracji. Drzwi frontowe pochodza zapewne z okresu powstania
budynku (il. 4.5.). Drzwi oraz witryny lokali ustugowych w elewacji frontowej sa
wspotczesne, wykonane z PCW. Na pietrze wystepuja dwa okna drewniane, skrzynkowe,
czteroskrzydlowe z belka Slemienng. Analogicznie wykonano drzwi balkonowe. Pozostate
dwa okna zostaly wymienione na nowe z PCW, z zachowaniem gléwnych podziatow (tzw.
krzyza okiennego). Okna od strony ulicy Warszawskiej na parterze sa skrzynkowe
dwuskrzydtowe, ze skrzydtami zewn¢trznymi otwieranymi na zewnatrz. W niektorych z nich
zachowaty si¢ mechanizmy baskwile. Na pietrze z wyjatkiem dwdch wtornych okien z PCW,
wystepuja okna drewniane, skrzynkowe, z belka slemienng oraz skrzydtami zewnetrznymi
otwieranymi na zewnatrz (il. 4.6.).

Stolarka wewnetrzna roéwniez nie jest jednorodna, w wiekszosci wtérna. Do czesci lokali
mieszkalnych na pietrze prowadza dwuskrzydlowe drzwi drewniane, ptycinowe, ktorych
cechy jednak sugerujg, ze pochodzg z przetomu XIX 1 XX wieku lub nawet pdzniejszego
okresu (il. 4.16.). Wewnatrz poszczegdlnych lokali wystepuja jedynie wtorne, wspolczesne
drzwi.

W budynku wystgpuja schody murowane na gruncie prowadzace do piwnic oraz
drewniane prowadzace na pig¢tro oraz poddasze. Schody umieszczone w sieni parteru
charakteryzuja si¢ ozdobnym stupkiem poczatkowym oraz profilowanym pochwytem.
Widoczne sg takze wtérne przeksztatcenia, naprawy oraz dorazne wzmocnienia obejmujace
dwa pierwsze stopnie (il. 4.13.).

Z pozostalych elementow wykonczenia oraz wyposazenia wnetrz uwage zwraca
drewniana, deskowa podtoga sieni na parterze (il. 4.12.) oraz ceramiczna posadzka na pigtrze
- wtorna, noszaca $§lady doraznych napraw, ale interesujaca ze wzgledu na zastosowanie
ptytek o zréznicowanej kolorystyce oraz ornamentyce (il. 4.15.). Warto takze zwrdci¢ uwage
na otwory w murze przy drzwiach prowadzacych z sieni na podworze - zapewne petnigce

pierwotnie funkcje gniazd do osadzania belki blokujacej skrzydta drzwiowe (il.4.11.).
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6. RYSHISTORYCZNY BUDYNKU
6.1. Kontekst historyczny

Lask od lokacji w 1422 roku az do 1866 roku byl miastem szlacheckim. Od bezpotomne;j
$mierci ostatniego potomka rodu Laskich przeszedt w rece Wierzbowskich, a nastgpnie
Zatuskich. Miasto rozwijato si¢ jako osrodek handlowo-rzemieslniczy obstugujacy dobra
rodowe. Istotne dla lokalnej gospodarki bylo dobre powigzanie z sieciag drog krajowych
(w kierunku Szadku, Piotrkowa, Krakowa i Sieradza).

Rozplanowanie miasta wywodzito si¢ z uktadu przestrzennego przedlokacyjnej wsi -
owalnicy, ktdrej zasigg zostat utrwalony w przebiegu niektérych pierzei ulic i rynku’. Ksztatt
placu rynkowego poczatkowo zblizony do trapezu (co wynikalo z uwarunkowan z okresu
przedlokacyjnego) wraz z kolejnymi przebudowami, stopniowo coraz bardziej upodabniat si¢
do prostokata, nigdy jednak nie uzyskat w peini regularnego ksztattu.

W konteks$cie przedmiotu niniejszego opracowania warto zauwazy¢, ze pod koniec XVIII
wieku w Lasku znajdowaly si¢ dwie niewielkie cegielnie. Ze wzglgdu na catkowicie
drewniang zabudowe miasta (nawet dwor i ratusz nie byly murowane) uruchomiane byty
jedynie okazjonalnie, a cegly stuzyly gléwnie do wznoszenia lub napraw komindw®.

Juz w tym okresie ponad 77 procent mieszkancow Lasku stanowili Zydzi. Nie byto to
zjawisko typowe, jednak ze wzgledu na fakt, iz wyznawcy religii mojzeszowej placili
wlascicielowi miasta wyzsze podatki, to byli tutaj mile widziani (na podstawie przywileju
z 1714 roku mieli oni prawo wolnego handlu, propinacji, pieczenia chleba i korzystania
z miejskiego pastwiska). Pozwalano im si¢ osiedla¢ niemal bez ograniczen - bardzo chgtnie
nabywali posesje wokoét rynku. Jednak domostwa nalezace do ludnosci zydowskiej byty
zwykle wzniesione mniej starannie niz mieszczan-chrzescijan. Wynikatlo to z duzej
mobilnosci wyznawcow religii mojzeszowej, wcigz poszukujacych miejsc bardziej
sprzyjajacych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - przede wszystkim handlu®.

Niska jako$¢ zabudowy oraz jej zly stan techniczny sklonily wilasciciela Lasku, aby
w ustawie dla miasta wydanej w 1790 roku zawrze¢ zachety dla mieszczan do budowy
domoéw murowanych, a przynajmniej o murowanej fasadzie. Gwarantowano im bezptatny
przydzial cegiet (10 procent ilosci niezbednej do wzniesienia domu lub 5 procent -

w przypadku budowy ceglanego frontu). Ze wzgledu na okres rozbiorow, insurekcji

" R. Rosin, ,,Lask i Lascy do konca XVI wieku” [w:] J. Smiatowski (red.) Zask. Dzieje miasta, Urzad Miejski w
Lasku, Lask 1998, 5.33-102. )
¢B. Baranowski, ,,L.ask w XVII i XVIII wieku” [w:] J. Smiatowski (red.) op.cit., 5.103-142.
9 T
ibidem.
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ko$ciuszkowskiej, a nastepnie wojen napoleonskich jest mato prawdopodobne aby przyniosto
to oczekiwany skutek. Co wiecej, w kolejnym stuleciu Lask, w odréznieniu od innych miast
w regionie, nie wszed! na droge uprzemystowienia co negatywnie wplyneto na dynamike jego
rozwoju. Zamieszczony ponizej fragment opisu miasta podkre$la odmiennos¢ spoteczno-
gospodarcza tasku na tle sasiednich miejscowosci oraz jej konsekwencje dla stanu zabudowy
miasta w drugiej potowie X1X wieku:

,»W szeregu miast i: miasteczek polozonych pomiedzy Sieradzem a, Leczyca, na linii

drogi bitej zwanej u nas traktem fabrycznym, Lask jest jedynem miastem polskiem, gdy

inne, jak Zdunska Wola, Pabijanice, Konstantynéw, £o6dz, Zgierz i Ozorkéw, sa; to
miejscowosci fabryczne, osiedlone prawie wylacznie przez plemi¢ germanskie,
rozpierajace si¢ chetnie na obcym dla nich gruncie. To tez przy takiem obcem
sgsiedztwie, posta¢ Lasku wybitnie si¢ wyrdznia swoja szaro-burg powierzchownos$cia

i milczacym spokojem, jak niemniej ograniczeniem $srodkow zycia, potrzeb i brzeczacych

widokoéw. 1 nie ludzimy si¢ nawet nadziejg, aby miasto nasze, cho¢ powiatowe,

doréwnato kiedykolwiek owym ruchliwym i zamoznym siedzibom cudoziemskich
spekulantow. (...) Powierzchownos$¢ Lasku odznacza si¢ jedynie kosciotem (...) Innych
gmachow, zastugujacych na szczegolng uwage nie mamy. Domki przewaznie drewniane,

w wielkiej ciasnocie pobudowane, sa jedynymi okazami sztuki architektonicznej,

miejscowe;j” .

Mimo stagnacji Lask wcigz pozostawal znaczgcym w regionie osrodkiem handlu
| rzemiosta. Istotnym artykutem handlowym byt alkohol, a jedng z najzamozniejszych grup
zawodowych w miescie stanowili szynkarze. Najpomys$lniejsze czasy dla miejscowych
kupcow to lata dwudzieste i trzydzieste XIX stulecia. W kolejnych dwdch dekadach
widoczny jest regres spowodowany pozarami miasta. Pierwszy z nich mial miejsce w 1821
roku. Ogien strawil 234 budynki, czyli ponad 88 procent zabudowy Lasku. Co istotne, skala
zniszczenia spowodowana byta dominacjg zabudowy drewnianej. Z tego wzgledu Komisja
Rzadowa Spraw Wewnetrznych i Policji wraz z wladzami wojewddzkimi nakazaty
stosowanie konstrukcji murowanych w trakcie odbudowy miasta. Jednak mieszczan nie byto
sta¢ na zastosowanie si¢ do tego wymogu. W §lad za wstawiennictwem wiasciciela Lasku

zliberalizowano wcze$niej wydane zarzadzenie. Nic zatem dziwnego, ze skutki kolejnych

0 Tydzien, tom 1, nr 7, 1873.
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pozog byly rowniez dotkliwe. Miedzy innymi w latach 1874-1877 catkowicie sptoneta
zabudowa wzdtuz ulic Kaliskiej, Krakowskiej i Warszawskiej™.
,,Po ostatnich dwoch pozarach w latach 1875 i 1877, odbudowany Lask, nieco lepiej si¢
teraz przedstawia, miejsce bowiem dawnych lichych domoéw drewnianych i 0 mato co
lepszych murowanych, zajety kamienice, wedtug planu i rysunku zbudowane i utworzyta
si¢ dos¢ porzadna ulica, prowadzaca od okazatego kosciota, dawnej kolegijaty, do rynku,
ktory, jakkolwiek z jednej strony zamurowany, z przeciw legtej ma niezgrabne jeszcze
budy”*2.
W 1858 w Lasku znajdowato si¢ 40 domoéw murowanych. w ciggu nastepnego potwiecza
liczba ta si¢ niemal potroita (118 w 1904). Szczegélnie intensywna dziatalno$¢ budowlana
miala miejsce w ciggu ostatnich 20 lat XIX stulecia, kiedy dawna drewniana zabudowa

ustepowata miejsca murowanym jedno- i dwupietrowym kamienicom®®,

6.2. Datowanie obiektu

W S$wietle powyzszego rysu historycznego oraz analizy zebranych materiatow
archiwalnych i ikonograficznych, a takze wiedzy z zakresu historii architektury w Polsce
mozna podja¢ probe datowania analizowanego obiektu.

Informacje zaczerpnigte z historii Lasku jednoznacznie wskazuja, iz do drugiej dekady
XIX wieku zabudowa miasta byta niemal catkowicie drewniana. Poniewaz nie zaczat si¢ tutaj
rozwija¢ przemyst widkienniczy brak byto silnego impulsu do wymiany zabudowy. Staly si¢
nim natomiast pozary, ktore kilkakrotnie niszczyly budynki - zwlaszcza w pierwszej potowie
XIX stulecia. Szczegodlnie dotkliwe byly zniszczenia w latach 1821 i 1847. Mapa ukazujaca
stan zabudowy miasta po 1867 roku potwierdza powyzsze informacje - Chociaz wcigz
zdecydowana wigkszo$¢ domoéw byta wzniesiona z drewna, to wokot Rynku dominowaty juz
budynki murowane. Budynek na rogu Rynku i ulicy Warszawskiej jest juz takze oznaczony
jako murowany. Co wigcej jego obrys odpowiada obrysowi dzisiejszej zabudowy
nieruchomosci.

Czy mozna jednak blizej sprecyzowaé okres powstania budynku? Pomocna moze by¢
analiza poréwnawcza oraz informacje pozyskane w czasie wizji lokalnej obiektu.
Najwazniejsza z nich to gabaryty cegiet uzytych do budowy domu (a przynajmniej piwnic),
ktorych usrednione wymiary wynosza: 29x15x7 (il. 4.22.). Oznacza to, ze odpowiadaja one

rozmiarom okreslonym w postanowieniu Namiestnika Krolestwa Polskiego z 1816 roku,

'W. Pus, ,,Lata zaborow (1795-1918)” [w:] J. Smiatowski (red.) op.cit., 5.143-198.
2 Tydzien, tom 6. nr 14, 1878. ,
B W. Pus, ,,Lata zaborow (1795-1918)” [w:] J. Smiatowski (red.) op.cit., 5.143-198.
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zgodnie z ktorym cegly powinny mie¢ 12 cali nowopolskich (288mm) dtugosci, 6 cali
nowopolskich (144mm) szeroko$ci oraz 3 cale nowopolskie (72mm) wysokosci'®. Nalezy
przy tym pamigtaé, ze jeszcze w latach 40. XX wieku wiele cegielni nie stosowato si¢ do
przepisow i produkowalo wyroby o niestandardowych rozmiarach. Swiadcza o tym
komunikaty urzedowe zamieszczane w Owczesnej prasie™. Gabaryty cegiet stosowanych do
wzniesienia analizowanego budynku sg zblizone do rozmiarow cegiel stosowanych w Lodzi
w latach 40. XIX wieku (np. w kamienicy przy ul. Piotrkowskiej 243)*°, odbiegaja natomiast
znaczgco od wymiaréw cegiel powszechnie stosowanych od lat 70. XIX wieku, ktorych
orientacyjne wielkos$ci wynosity: 267/270x130/135x65/67mm. Pozwala to datowa¢ obiekt na
pierwsza potowe XIX stulecia - nalezy wigzaé jego powstanie z odbudowa po jednym
z wspomnianych pozarow.

W badaniach z zakresu historii architektury szeroko stosuje si¢ analiz¢ porownawczg jako
metod¢ pozwalajaca wskaza¢ analogie danego budynku do innych obiektéw, a nastgpnie na
tej podstawie sformutowa¢ wnioski. W tym celu w sgsiednich miejscowosciach - Pabianicach
i Sieradzu wybrane zostaly budynki, ktorych datowanie nie budzi watpliwosci, a formy
architektoniczne wskazujg pewne cechy podobienstwa (il. 1.12.):

e Pabianice, ulica Zamkowa 21 i 23, datowane na lata 30. XIX wieku;

e Sieradz, Rynek 1, 3, 6 oraz Kolegiacka 15, datowane na poczatek XIX wieku.

Pewne cechy podobienstwa przejawiata rowniez zabudowa wznoszona w latach 40. i 50.
XIX wieku w Lodzi - zarowno w obrebie Starego Miasta, jak 1 wokol Nowego Rynku
(pl. Wolnosci)*’. Wiele podobnych obicktéw bylo zbudowanych w Warszawie w pierwej
tercji XI1X stulecia®®,

Wszystkie przytoczone powyzej budynki cechuje masywno$¢ i przysadzisto$é, co
podkreslajg niewielkie rozmiary otworéw okiennych oraz dachy o stosunkowo duzym kacie
nachylenia potaci. Elewacje sa raczej ptaskie, a ich opracowanie ogranicza si¢ do
podstawowych podziatoéw architektonicznych, skromnych obramief otworéw okiennych
I drzwiowych, a takze boniowania. Ich bryta oraz detal wywodza si¢ z tradycji

Klasycystycznej.

4 W przedmiocie ustanowienia typéw jednostajnych cegly budowlanej palonej”, Przeglad Techniczny,
t. XXXVIII, nr 10, 1900.

B m.in.: »Informacja urzedowa”, Gazeta Warszawska, nr 133, 1841.

16 pomiary wykonane przez Autora w 2008 roku.

1. Poptawska, Architektura mieszkaniowa Lodzi, PWN, Warszawa 1992, s. 16-17.

18 M. Kwiatkowski, Architektura mieszkaniowa Warszawy, Pafistwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa 1989.
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Budynek w Lasku na ich tle wyrdzniaja fasady pozbawione boniowania. Nie mozna
oczywiscie wykluczy¢ jego usuniecia w wyniku prac remontowych, ale brak jego §ladow na
stosunkowo mato przeksztalconej elewacji od strony ulicy Warszawskiej wydaje si¢
wyklucza¢ istnienie boni. Uwage zwraca réwniez dekoracyjna opaska petnigca funkcje
gzymsu mi¢dzykondygnacyjnego. Wszystkie pozostate obiekty maja raczej mniej gzymsy
profilowane, w wigkszosci przypadkow pehigce funkcje tawy podokiennej dla otworéow
pierwszego pietra. W budynku przy rynku w Lasku nie zastosowano takze dachu
naczotkowego, bedacego chetnie stosowanym rozwigzaniem przez budowniczych
w pierwszych dekadach XI1X wieku. Wreszcie, archiwalne fotografie, z ktdrych najstarsza jest
datowana na pierwsze dziesigciolecie XX wieku (il. 1.1.), nie wskazuja na zastosowanie
ceramicznego pokrycia dachowego (czyli dachowek), co bylo powszechnym rozwigzaniem
w latach 20/30. X1X wieku (przynajmniej od frontu) nawet w budynkach skromniejszych,
takich jak na przyktad drewniane domy tkaczy w Zgierzu.

W $wietle powyzszego mozna postawi¢ hipotezg, ze budynek powstal pozniej niz
w latach 20/30. ale na pewno wcze$niej niz w latach 60/70. XIX wieku, kiedy upowszechnit
si¢ inny format cegiet, estetyka wznoszonych obiektéw odeszta od klasycyzmu nabierajac
cech historyzmu (poczatkowo - od drugiej potowy lat 50. XIX wieku - najczeSciej
neorenesansu). Dlatego z duzym prawdopodobienstwem mozna zalozyé, iz analizowang

kamienice zbudowano po pozarze, ktory miat miejsce w Lasku w 1847 roku.
6.3. Pierwotna funkcja obiektu

Kolejng kwestig jest pierwotna funkcja obiektu. Z opracowan na temat historii miasta
wiadomo, ze w okresie Il wojny §wiatowej w budynku przy dzisiejszym placu 11 listopada 1
miescita sie nalezaca do Niemcow restauracja ,.Deutscher Hof**®. Nalezy przypuszczaé, ze
obiekt pemit funkcje gastronomiczng takze przed wojng. Przy analizie struktury budynku
uwage zwracaja obszerne, sklepione piwnice. Ich wystgpowanie pozwala przypuszczaé, ze od
poczatku kamienica zwigzana byta z handlem i/lub gastronomig. Ponadto najstarsze przekazy
ikonograficzne ukazujg budynek o dwoch wejsciach flankujacych drzwi do sieni (il. 1.1.; 1.4,
1.5.). Chtodne pomieszczenia piwniczne mogly shuzy¢ do przechowywania produktow
spozywczych. Wiadomo, ze miasto bylo zdominowane przez ludnos¢ zydowska, ktora
przynajmniej od XVIII wieku cieszyta si¢ szeregiem przywilejow - w tym swobody handlu i
wyszynku. Z archiwalnej dokumentacji budowlanej wynika takze, ze na poczatku XX stulecia

¥ T, Bojanowski, ,,Lata okupacji niemieckiej (1939-1945), [w:] J. Smiatowski (red.) op.cit., 5.309-338.
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nieruchomo$¢ nalezata do Majera Mendla (il 3.5.). Zwigzki domu ze spotecznoscia zydowska
potwierdza wystgpowanie tzw. kuczki od strony podworza (il. 4.8.).

Laczac wszystkie przestanki mozna postawi¢ hipoteze, ze budynek od poczatku taczyt
funkcj¢ gastronomiczng, handlowa oraz mieszkaniows. Poréwnujac go jednak z innymi
obiektami z pierwszej potowy XIX nie mozna wykluczy¢, iz pierwotnie lokale na parterze
byty dostgpne wytacznie w sieni, o czym mogg $wiadczy¢ slady po zamurowanych otworach

drzwiowych.
6.4. Przeksztalcenia obiektu

W kontekscie przypuszczalnego okresu powstania budynku oraz jego pierwotnej funkciji,
a takze dysponujac materiatami archiwalnymi oraz ikonografig historyczng mozna wskazaé
najwazniejsze zmiany w wygladzie oraz uktadzie funkcjonalno-przestrzennym budynku oraz
okres ich powstania.

Do poczatku XX wieku budynek przetrwal zapewne w niezmienionym ksztalcie.
Widokéwka datowana na 1910 rok ukazuje elewacje frontowa z nieduzymi, tukowo
zamknietymi otworami okiennymi na parterze (il.1.1.). Nalezy przypuszczaé, iz byly one
tozsame z oknami, ktore do dzisiaj zachowaty si¢ w elewacji od strony ulicy Warszawskiej
(il. 4.2.; 4.6.). Nalezy takze zwr6ci¢ uwage na inne niz obecnie rozmieszczenie otworow
drzwiowych prowadzacych do lokali handlowo-ustugowych, ktore symetrycznie flankowaty
wejscie do sieni. Na zdjeciach pochodzacych z lat 20. i 30. XX wieku dostrzec mozna, ze
okna na parterze elewacji frontowej ulegly powigkszeniu - stajac si¢ prostokatnymi
witrynami, zabezpieczanymi w razie potrzeby przy pomocy okiennic (il. 1.2.; 1.4.).

W odniesieniu do elewacji od strony ulicy Warszawskiej dysponujemy jedynym
zdjeciem, na ktorego skraju widnieje koniec oficyny budynku. Na tej podstawie mozna
stwierdzi¢, iz okoto 1910 roku na okna na pigtrze byly tozsame z zachowanymi do
wspotczesnych czaséw. Widoczny jest rowniez uktad gzymsu koronujacego, obecnie mocno
zdegradowanego i przestoni¢tego obrobka blacharska (il. 1.3.).

Najwczesniejsze zdjecie, na ktorym ukazany jest budynek z obecnym uktadem drzwi
i okien elewacji frontowej pochodzi z potowy lat 60. XX wicku. Wtedy tez pojawia si¢
wysoki komin szpecacy pota¢ dachowg od strony placu (il. 1.6.). Wiadomo takze, ze w 1964

roku przeprowadzono remont kapitalny budynku®. Nalezy przypuszczaé, ze to wlasnie wtedy

20 Adnotacja w ,,zielonej” karcie z 1966 roku, stanowiacej obecnie wktadke do karty ,,biatej”, zatozonej w 1985
roku.
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wprowadzono najistotniejsze zmiany w wygladzie i strukturze budynku. Fotografie
Z p6zniejszego okresu ukazujg budynek o niezmienionym stanie (il. 1.7.-1.9.).

Brak materiatow ikonograficznych i archiwalnych ukazujacych wyglad wnetrz budynku
w przesztosci, uniemozliwia nakreslenie rysu historycznego ich przeksztatcen. W tym celu
konieczne moze si¢ okazal przeprowadzenie badan architektonicznych - jesli stuzby

konserwatorskie uznajg takowe za zasadne.

7. WALORYZACJA
7.1. Uwagi ogdlne

Przy waloryzacji obiektow zabytkowych konserwatorzy posluguja sie szeregiem
kryteriow, oceniajac ich warto$ci historyczne, artystyczne i1 naukowe. Innymi stowy
przystepujac do wartosciowania zabytku konieczne jest znalezienie odpowiedzi na szereg
pytan: W jakim stopniu obiekt odzwierciedla epoke, ukazuje charakterystyczne cechy jej
tworczos$ci, w jakim stopniu reprezentuje jej osiagni¢cia? W jakim stopniu obiekt jest
osiggnigciem tworczym? Jaka jest rola i wazno$¢ usytuowania obiektu w zespole
I krajobrazie? Jak wielka jest sita oddziatywania estetycznego?

W celu obiektywizacji oceny stosuje si¢ rozne metody zabytkoznawczej analizy
warto$ciujacej. Jedng z nich jest metodyka zaproponowana przez wybitnego specjaliste
ochrony zabytkow Michata Witwickiego, Kktora obejmuje az 22 kryteria w szesciu
kategoriach, uwzgledniajacych walory historyczne, artystyczne, naukowe, ale takze
niematerialne, uzytkowe i techniczne®. Innymi stowy, podejmujac ocen¢ wartosci
dziedzictwa, konieczne jest jego caloSciowe zdefiniowanie, obejmujace oprécz tradycyjnie
analizowanych waloréw kulturowych, takze uzytkowe i pozauzytkowe aspekty ekonomiczne

oraz konsekwencje jakie plyna z objecia ochrong danego obiektu dla spoleczenstwa.
7.2. Skala urbanistyczna

Budynek stanowi istotny element dziedzictwa lokalnego, ukazujacy proces przeksztatcen
zabudowy Lasku pod koniec pierwszej potowy XIX wieku. Wskazuje takze, iz mimo braku
dziatalnos$ci przemystowej w miescie, rozwoj architektury przebiegat analogicznie do innych
osrodkow w regionie, chociaz z pewnym opo6znieniem.

Budynek nie stanowi dominanty przestrzennej, jednak ze wzgledu na naroznikowe

usytuowanie stanowi bardzo wazny fragment pierzei rynku w Lasku. Jest to zespot

2L M. Witwicki, ,Kryteria oceny wartosci zabytkowej obiektow architektury jako podstawa wpisu do rejestru
zabytkdw”, Ochrona Zabytkéw, nr 1, 2007, s.77-98.
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architektoniczno-urbanistyczny o stosunkowo duzej spojnosci. Z tego wzgledu duze

znaczenie ma wysokos¢ zabudowy, uksztattowanie elewacji oraz eksponowana pota¢ dachu.
7.3. Skala architektoniczna

Zagospodarowanie terenu nieruchomo$ci nie reprezentuje szczegolnych wartosci
kulturowych. Brak historycznych nawierzchni oraz elementéw matej architektury.

Elewacje budynku reprezentuja skromny repertuar form i motywow, ktore jednak
wyrozniajg si¢ na tle pozostatej zabudowy taskiego rynku, a takze nie odbiegaja od innych
historycznych obiektéw wznoszonych éwczesnie w regionie. Ze wzgledu na okres powstania
oraz opracowanie architektoniczne nalezy je zaliczy¢ do pdznego, schytkowego klasycyzmu.
Przejawiaja one wszakze pewne cechy historyzmu (nie stosowane wcze$niej motywy
dekoracyjne w pasie gzymsu miedzykondygnacyjnego, a takze forma obramienia okien na
pietrze).

Kolejng wazng cechg zabudowy jest jej autentyzm. Elewacje frontowe budynku nosza
znamiona licznych doraznych przebudow, zwigzanych z ich dostosowaniem do potrzeb
funkcjonalnych, ale nie ulegly zasadniczym przeksztalceniom. Najpowazniejsze zmiany
dotyczyly otworéw okiennych i drzwiowych oraz wypelniajacej je stolarki. Nalezy jednak
podkresli¢, iz mimo to zachowatly si¢ cenne elementy takie jak gtdéwne drzwi wejsciowe oraz
okna od strony ulicy Warszawskiej.

Wartosciowym elementem elewacji od strony rynku jest balkon - nawet jesli jest
elementem wtornym, to nalezy przypuszczaé, iz pojawil si¢ stosunkowo wczesnie, o czym
moga $wiadczy¢ zastosowane modutu balustrady, odmienne od tych szeroko stosowanych
w ostatniej tercji XIX wieku. Za charakterystyczne rozwigzanie, typowe dla rynku w Lasku,
nalezy uzna¢ zadaszenie nad balkonem.

Gorzej przedstawia si¢ kondycja elewacji od strony podworza. Ich estetyka oraz stan
techniczny pozostawiaja wiele do zyczenia. Odnosi si¢ to do ogolnego zaniedbania
I degradacji, ale takze licznych przebudow, obejmujacych zamurowane lub przeksztatcone
otwory oraz wtornie dodang dobudéwke na wysokos$ci pictra. Ten ostatni element z jednej
strony razi brakiem walorow estetycznych, z drugiej jednak jest $wiadectwem historii obiektu
1jego zwigzkow z spotecznoscig zydowska, tak przeciez wazng dla dziejow Lasku.

Obecna kolorystyka elewacji jest wynikiem wielokrotnych zmian, przeksztalcen oraz
remontow. Od strony podworza spod cienkiej warstwy tynku cementowego wylaniajg si¢

wyprawy wapienne o cieptej, ugrowo-zottej barwie. Bez watpienia konieczne bedzie
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przeprowadzenie badan stratygraficznych pozwalajacych na jednoznaczne rozstrzygniecie tej

kwestii.
7.4. Wnetrza i wyposazenie

Bardzo interesujace s3 piwnice - zapewne stanowigce S$wiadectwo domniemanego
pierwotnego wykorzystania budynku jako gospody z wyszynkiem. Uwagg zwraca posadzka
wykonana z kamieni polnych. Pierwotny uktad wnetrz parteru jest znieksztalcony w wyniku
ich dostosowania do biezacych potrzeb. Wigkszos¢ z nich jest jednak odwracalna, ze wzgledu
na nietrwale techniki wykonania lub ich czytelno§¢ w strukturze obiektu. Duzy walor
stanowig takze sklepienia nad parterem. Warto$ciowe ze wzglgdu na opracowanie detalu oraz
malownicze uksztattowanie biegu sa schody prowadzace z sieni na pictro. Swiadectwem
pierwotnego standardu wykonczenia wnetrz jest drewniana podloga na parterze, jak rowniez
drzwi prowadzace na podworze wraz z reliktami belki zaporowe;.

Inaczej przedstawia si¢ stan zachowania oraz walory kulturowe wnetrz pigtra. Takze
| tutaj stosunkowo tato jest odtworzy¢ pierwotny uktad $cian. Nieco przy obecnym
zagospodarowaniu odtworzy¢ rozmieszczenie otworow drzwiowych. Autor opracowania
pokusit si¢ o przedstawienie dwoch wariantdw domniemanego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego tej kondygnacji (il. 5.3.). Duza warto$¢ maja posadzki ceramiczne w sieni na
pictrze - sa $wiadectwem modernizacji obiektu na przetomie XIX i XX wieku zwigzanej
z jego dostosowaniem do zmieniajacych si¢ standardoéw mieszkaniowych.

Najwigksza wartoscig poddasza jest wyeksponowana wigzba dachowa o rozwigzaniach
konstrukcyjnych 1 wykonawczych typowych dla budownictwa dziewigtnastowiecznego.

Do najistotniejszych probleméw i zjawisk negatywnych zaliczy¢ nalezy zmiany, ktore
niekorzystnie wplywaja nie tylko na estetyke elewacji, ale przede wszystkim na stan ich
zachowania. Sg to przede wszystkim obrobki blacharskie, instalacje (przewody elektryczne,
szafki, przylacza) oraz wtorne wyprawy z mocnych, szczelnych tynkow cementowych.
Obawy budzi stan wiezby dachowej (falujaca kalenica oraz potacie moga wskazywac na jej

nie najlepszy stan techniczny).
7.5. Waloryzacja analizowanego obiektu wg wedlug M. Witwickiego

Na podstawie zawartych powyzej spostrzezen odnoszacych si¢ do analizowanego obiektu
przeprowadzona zostata analiza wartos$ciujaca z wykorzystaniem metody M. Witwickiego.
Z zamieszczonej na nastepnej stronie tabeli wynika, ze obiekt jest pozbawiony jedynie

wartosci symbolicznych oraz zwigzanych z przezyciami religijnymi, co wydaje si¢ oczywiste
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ze wzgledu na charakter budynku. W pozostatych przypadkach wartosci kulturowe maja
zasigg regionalny i lokalny. Do najwigkszych waloréw obiektu zaliczy¢ trzeba znaczy stopien
autentyzmu 1 integralno$¢, ale przede wszystkim jego unikatowos¢ i walory artystyczne
(jeden z lepiej zachowanych budynkéw miejskich doby pdznego klasycyzmu w regionie
t6dzkim). Nie bez znaczenia jest takze stosunkowo dobry stan zachowania (w tym
techniczny) oraz mozliwos$¢ jego rewaloryzacji wynikajaca z uregulowanego stanu wlasnosci
oraz jej publicznego charakteru.

Jeszcze wigcej przemawia za zachowaniem i1 wyeksponowaniem niektoérych zachowanych
walorow obiektu w odniesieniu do jego znaczenia dla spotecznosci lokalnej. Budynek jest
swiadectwem historii miasta w XIX 1 XX wieku. Odgrywa znaczaca rolg w ksztattowaniu
historycznego zespotu architektoniczno-urbanistycznego, ktory obok gotycko-renesansowej
kolegiaty moze przyczyni¢ si¢ do ksztattowania tozsamo$¢ Lasku oraz wzmocnienia wigzi
lokalnej spoteczno$ci z miejscem zamieszkania. Co wiecej, dobrze przeprowadzone prace
rewaloryzacyjno-adaptacyjne moga przyczyni¢ si¢ do wzrostu potencjatu edukacyjnego
i ekonomicznego obiektu.

kategoria Wartos$ci szczegdlowe 0 1 2. 3.
brak wartosci warto$¢ warto$¢ warto$¢
lokalna regionalna krajowa
Wartos¢ Autentyzm substancji [ J
historyczna | Autentyzm funkcji °
Autentyzm formy {
Dokument historii ]
Warto$¢ Bogactwo form o
artystyczna | Wartosci stylowe [ )
Wartosci tworcze o
Rola w zespole ([
Wartos$ci estetyczne o
Wartos¢ Swiadek dziejow [ J
naukowa Przedmiot badan )
Warto$¢ dydaktyczna o
Wartos¢ Wartos¢ przezy¢ religijnych °
niematerialna | / sacrum
Tradycja historyczna (
Symbol [
Emocje estetyczne [ J
Warto$é Whisanie funkcji (
uzytkowa Interes spoteczny [ )
Rola w regionie [ J
Wartos¢ Stan zachowania  J
techniczna Mozliwo$¢ konserwacji [
Konieczny stopien °
ingerencji konserwatorskiej
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8. PODSUMOWANIE

8.1. Whnioski

Ponizej przestawione zostaly wnioski stanowigce rekapitulacje rozpoznania historii

budowlanej budynku oraz oceny jego wartosci kulturowych:

Budynek powstat najprawdopodobniej na przetomie lat 40. 1 50. XIX wieku jako obiekt
mieszkalny z funkcja gastronomiczno-handlowg na parterze.

Obiekt nalezy uznac za jeden z lepiej zachowanych budynkow miejskich doby pdznego
klasycyzmu w regionie todzkim.

Budynek odgrywa istotng role w historycznym zespole architektoniczno-urbanistycznym
Lasku.

Zagospodarowanie terenu nieruchomosci nie reprezentuje szczegdlnych warto$ci
kulturowych. Brak historycznych nawierzchni oraz elementéw matej architektury.

Mimo wielu przeksztalcen zachowal wysoki poziom autentyzmu 1 integralno$ci.
Zdecydowana wigkszo$¢ wtornych zmian ma charakter odwracalny. Czg$¢ nawarstwien
reprezentuje wartosci kulturowe.

Stan zachowania, zgromadzone informacje oraz ikonografia pozwalajg odtworzy¢ z duza
doza prawdopodobienstwa pierwotny wyglad elewacji frontowych obiektu (il. 5.1.-5.2.).
Brak materiatow na temat pierwotnego wygladu budynku od strony podworza.
Zadaszenie balkonu elewacji frontowej nalezy uzna¢ za przejaw lokalnej tradycji
budowlane;j.

Zabudowany balkon (dobudowka) od strony podworza jest §wiadectwem zwigzkow
obiektu z miejscowa spolecznoscig zydowska.

Wartosciowe elementy wykonczenia i wyposazenia wnetrz dominujg w sieniach parteru i
pietra (m.in.: podtogi, schody, drzwi).

O warto$ci obiektu stanowig takze rozwigzania konstrukcyjne w tym sklepienia w
piwnicach oraz na parterze, drewniane stropy, a takze wiezba dachowa.

Konieczne jest przeprowadzenie badan stratygraficznych pozwalajacych na odtworzenie

kolorystyki obiektu.
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8.2. Wytyczne konserwatorskie

W $wietle przeprowadzonego rozpoznania historii obiektu, jego uktadu funkcjonalno-

przestrzennego oraz wyposazenia mozliwe jest sformulowanie szeregu zalecen, ktére moga

by¢ wykorzystane w trakcie prac projektowych zwigzanych z planowang adaptacja:

Ze wzgledu na istotng role w zespole architektoniczno-urbanistycznym oraz eksponowang
lokalizacj¢ w narozniku pierzei nalezy bezwzglednie chroni¢ bryte budynku oraz dazy¢
do przywrdcenia pierwotnego wygladu do strony przestrzeni publicznych.

Brak warto$ciowych elementéw zagospodarowania podworza pozwala na jego swobodne
ksztaltowanie. Jest to jedyne miejsce, gdzie mozna sytuowaé ewentualng rozbudowe
obiektu. Przy jej ksztalttowaniu nalezy zwrdci¢ uwage na uwarunkowania wynikajace z
ochrony obszarowej w MPZP.

W obrebie podwoérza zaleca si¢ stosowanie nawierzchni nawigzujacych do rozwigzan
historycznych.

Zaleca unika¢ rozwigzan szkodliwych dla autentyzmu, zwlaszcza wprowadzanie funkcji
przerastajacych  programowo mozliwosci adaptacyjne  historycznej  substancji,
wymuszajacej przebudowy i utrat¢ substancji oryginalne;.

Wymiana pierwotnych elementéw konstrukcji jest mozliwa jedynie w uzasadnionych
przypadkach, po przeprowadzeniu odpowiednich ekspertyz budowlano-konserwatorskich.
Nalezy usunaé wszystkie wtorne podzialy pomieszczen. Nalezy uczytelni¢ historyczny
uktad wnetrz budynku oraz wyeksponowac sklepienia w pomieszczeniach parteru. Zaleca
si¢ unika¢ wprowadzania nowych przegrod budowlanych zaburzajacych spojnosé
sklepien.

Nalezy rozwazy¢ taki program funkcjonalno-uzytkowy, ktéry umozliwitby ogdlny dostep
do piwnic z wyeksponowanymi sklepieniami oraz sptaszczonymi lukami przejs¢ w
Scianach nosnych.

Zaleca si¢ zachowa¢ forme drewnianych schodow w sieni, prowadzacych z parteru na
pigtro.

Nalezy zachowac relikty historycznych posadzek w sieniach parteru i pietra. Zaleca si¢
zachowac tzw. §wiadek posadzki brukowej w piwnicy.

Nalezy usungé¢ wtorne tynki oraz wyprawy malarskie pokrywajace lica murow
elewacyjnych, a nastgpnie opracowac je zgodnie z wynikami badan stratygraficznych.

Nalezy usuna¢ wszelkie elementy dysharmonizujace (instalacje, przewody, itp.).
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e Nalezy podda¢ zabiegom konserwatorskim zachowane elementy historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej w elewacjach budynku. Wtérne okna i drzwi nalezy usung¢ i
zastapi¢ rekonstrukcjami nasladujacymi elementy wskazane do zachowania.

e Drzwi wejsciowe do sieni (od frontu oraz podwoérza) nalezy zachowaé lacznie z
okuciami, zawiasami oraz innymi autentycznymi elementami (m.in. gniazda do osadzania
belki blokujacej). Brakujace elementy nalezy zrekonstruowac.

e Nalezy przywréci¢ historyczny ksztalt otworow okiennych i drzwiowych oraz uzupethic
brakujace elementy wystroju elewacji frontowej oraz bocznej od strony ulicy
Warszawskiej. Sugerowany wyglad obu elewacji przedstawiono na ilustracjach 5.1 1 5.2.
zamieszczonych w II czgsci niniejszego opracowania.

e Nalezy zachowa¢ daszek nad balkonem, Ilub zastagpi¢ go nowym elementem
dostosowanym do architektury obiektu oraz respektujacym lokalng tradycj¢ budowlana.

e Nalezy przywrdci¢ historyczny wyglad oraz materiat (kamien, moze piaskowiec?)
zewnetrznych schodow wejsciowych z wyoblonymi narozami stopni.

e Nalezy usung¢ wtorne kominy i urzadzenia techniczne widoczne na eksponowanych
potaciach dachowych. Nalezy przywroci¢ pierwotny wyglad kominom o rodowodzie
historycznym (w szczegdlnosci masywne opaski ponizej ich zwienczenia).

e Zaleca si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z blachy plaskiej taczonej na rabek stojacy.
Kolorystyka pokrycia, obrobek blacharskich, rynien oraz rur spustowych powinna by¢
jednorodna, odpowiadajgca naturalnej barwie zastosowanego metalu.

e Zaleca si¢ rozwazy¢ mozliwos¢ zachowania dawnej ,,kuczki”.

e Zaleca si¢ aby ewentualne szyldy/napisy na elewacji frontowe] nawigzywaly do
rozwigzan historycznych widniejacych na fotografiach archiwalnych (np. lekko pochyte

deski ponizej gzymsu miedzykondygnacyjnego).
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